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4449

UCHWALA NR L/1642/2005
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 15 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Bielsku-Biatej
w zakresie mieszkalnictwa i ustug

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza-
dzie gminnym (jednolity tekst — Dz. U. z 2001 roku
Nr 142 poz. 1591 — z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 10 ust. 3, art. 26, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jednolity tekst — Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz.
139 — z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku Nr 80 poz. 717 — z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity
tekst — Dz. U. z 1997 roku Nr 16, poz. 78 — z p6zniej-
szymi zmianami)

Rada Miejska
uchwala
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iej y plan zagosp i w i ustug,
jmuj tereny f w
Komorowme Krakowsk|e teren przy ullcy M oW, WA
ie - teren od péh esci ullcq Bar 3, od
d i, od p esci ulica Hal ka i si na zachod w
okolu:e ulicy D iej. wB”;
ica — teren pomigdzy ulica Zwierzyniecka, torem b kolej j, ulicg Laji
oznaczony symbolem wC";
Stare Bielsko - teren ulicg K vlicg Cizemki,
oznaczony symbolem »D”}
Gérne P ie - teren p ¢ ulica Asnyka, ulica Lit a, torami jowymi,
ulica Tarni a, wE”;
Halcnow — teren w rejonie ullcy 13 Zakre Y »F
Hatcnow — teren przy ulicy Zagrody, oznaczony symbolem e
Halcnow - teren przy ulicy Di ] y »H”
Hatcnéw - teren przy ulicy Wy i y A
Lipnik - teren przy ulicy Ki ionki y w7
Lipnik - teren przy ulicy i i y sy #K
Lipnik - teren przy ulicy Wy ia i ulicy Pi iej y #L7
Aleksandrowice - teren w rejonie ulic Pieczarkowej i Anty N y SN
Kamienica - teren w rejonie ulic Z: j 18 y symbol »N.
Rozdziat |

Przepisy ogdine

Plan dotyczy wprowadzenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i
ustugowa w gminach katastralnych wymienionych w §1.

Przedmiotem ustalen planu jest:

przeznaczenie terendw,

wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulice,

okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

okreslenie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslenie zasad podzialu na dziatki budowlane,

okreslenie szczeg6lnych warunkéw zagospc lia terenéw, w tym stref ochrony kulturowe;.
Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaly, obejmujacy tereny oznaczone symbolami: ,A", ,B", ,C", ,D", ,E", ,F", ,G", H",
I8 LK LD MY N - zgodnie Z §1.

Zatgeznik ten obelmuje rysunki oznaczone symbolami: ,A", ,B", ,C", ,D", ,E", ,F", ,G", H". .I",
KL M7 NY

Rozdziat Il
Przepisy szczegdtowe

Teren »A” (zak L
Komorowice Krakowskle, przy ulicy Muchomoroéw.

y ,A”), potozony w gminie

Dla jednostki planu A-1MNe ustala sie:

Przeznaczenie terenu: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalng, powierzchnig dziatki z prawem zabudowy — 20 aréw, z dopuszczeniem powierzchni

mniejszej do 5%,

b. obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziakki pod zieleri trwatg (drzewa,
krzewy),

. dla nowych budynkéw:
maksymalng powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki,
maksymalng wysokos¢ — 10 m (do poziomu kalenicy),
dachy kalenicowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
dojazd od ulicy Muchomoréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O2D1/2 oraz od ulicy
projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O3D1/2,

* linie zabudowy:

od krawedzi jezdni ulicy Bestwiriskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O1Z1/2 ~ min.

5m,

od krawedzi jezdni ulicy Muchomoréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O2D1/2 -

min. 12 m,

- od krawedzi jezdni odcinka ulicy Muchomoréw, stanowiacego dojazd do istniejacej zabudowy

na terenie jednostki A-3Z —min. 12 m,

od krawedzi jezdni ulicy projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O3D1/2 —

min. 12 m,

od granicy drzewostanu - min. 15 m,

koniecznosé dostosowania charakteru architektury do otoczenia oraz zapewnienia wysokich

walorow architektonicznych ze wzgledu na duze wartoéci krajobrazowe,

strefe techniczng wolng od zabudowy wzdiuz projektowanej linii napowietrznej $redniego

napigcia 15 kV o szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii w obie strony).

Zasady ochrony kulturowej:

. na terenie oznaczonym na zataczniku A symbolem ,OW" strefe ochrony archeologicznej, w
zwiazku z lokalizacjg stanowiska archeologicznego,

. zakaz dziatan niszczacych oraz konieczno$¢ prowadzenia dziatalnosci inwestorskiej na
warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do spraw
archeologicznych w strefie ochrony archeologicznej.
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Dia j stki pl - la sie:

Przeznaczenie terenu:

a. Funkcja podstawowa - ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

b. Funkcja uzupelniajaca - usiugi podstawowe dla obstugi okolicznej ludnosci, ktorych ucigzliwosc

miesci si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalng powierzchni¢ dziatki z prawem zabudowy — 20 aréw, z dopuszczeniem powierzchni
mniejszej do 5%,

. obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziakki pod zielefi trwalg (drzewa,
krzewy),

. dla nowych budynkéow:
maksymalng powierzchnie zabudowy — 16% powierzchni dziatki,
maksymalng wysoko$c¢ — 10 m (do poziomu kalenicy),
dachy kalenicowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
dojazd od ulicy Muchomoréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-02D1/72, z
zastrzezeniem podpunktu e,
linie zabudowy:
od krawedzi jezdni ulicy Bestwitiskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O1Z1/2
—min. 25 m,

o

e e s s 0

od krawedzi jezdni ulicy Muchomoréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-O2D1/2
—min. 12 m,

od granicy drzewostanu — min. 15 m,

koniecznos¢ lia charakteru y do otoczenia oraz zapewnienia wysokich
walorow architektonicznych ze wzgledu na duze wartosci krajobrazowe,

d. dla pgr 1030/35 dopuszczenie dojazdu od ulicy Bestwiriskiej.

3. Diajednostki planu A-3Z ustala sie:

3.1. Przeznaczenie terenu: tereny otwarte w bezposrednim sasiedztwie stawow komorcwickich,
stanowigce czes¢ systemu zieleni ekologicznej miasta.

3.2. Zasady zagospedarowania terenu:

a. zakaz budowy nowych obiektow,

b. w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

e ochrone istniejacej zieleni naturalnej i péinaturalnej w postaci zadrzewien $rédpolnych oraz
zadrzewien o charakterze fggowym nad ciekami wodnymi,

* ochrone istniejacej zieleni urzadzonej w postaci zadrzewien przydroznych oraz zwartych
fragmentéw zieleni przyzagrodowej,

c. dojazd do istniejgcej zabudowy ulicg Muchomorow,

d. strefy techniczne:

» wzdiuz linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w
obie strony),

o wzdiuz projektowanej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV o szerokosci 16 m (po 8 m
od osi linii w obie strony),

e. dopuszczenie lokalizacji ciagdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

f. mozliwos¢ lokalizacji ogrodow przydomowych,

g. mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw i medernizacii istniejgcych obiektow.

3.3. Zasady ochrony kulturowej:

a. na terenie oznaczonym na zalgczniku A symbolem ,OW” strefe ochrony archeologicznej, w
zwigzku z lokalizacjg stanowiska archeologicznego,

b. zakaz dziatan nlszczqcych oraz komecznosé prowadzenia dziatalnosci inwestorskiej na
warunkach przez Konserwatora Zabytkéw do  spraw
archeologicznych w strefie ochrony archeo[oglcznej

4. Dlajednostek planu A-4Z0, A-5Z0. A-6Z0 ustala sie:

4.1. Przeznaczenie terenu: ogrody przydomowe.

4.2. Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz zabudowy,

b. ochrone istniejacego drzewostanu,

c. strefe techniczng wzdiuz projektowanej linii napowietrznej éredniego napiecia 15 kV o
szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii w obie strony),

d. dopuszczenie lokalizacji ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. 08 -7Z, Al

5.1. Przeznaczenie terenu: zielefi stanOWIapa czesé systemu zieleni ekologicznej miasta.

5.2. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrone istniejacej zieleni naturainej i poinaturainej w postaci zadrzewien $rodpolnych oraz
zadrzewien o charakterze fggowym nad ciekami wodnymi,

b. zakaz zabudowy,

¢. lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej,

d. strefe techniczng wzdiuz projektowanej linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV o
szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii w obie strony),

e. przeprowadzenie regulacji istniejacego cieku zgodnie z punktem 12.3.,

f. dopuszczenie lokalizacji ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej.

6.

6.1. Przeznaczenie terenu: ulica zblorcza— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

6.2. Funkcje ulicy: obstuga ruchu zewnetrznego.

6.3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.

6.4. Szerokos¢ jezdni 7 m.

6.5. Ochrone istniejacego drzewostanu.

6.6. Koniecznos¢ zachowania alejowego charakteru ulicy poprzez nasadzenie drzew.

6.7. Ograniczenie ilo$ci wjazdéw bramowych.

6.8. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog.

7. D1/2 - istniej;

7.1. Przeznaczenie terenu: ulica do;azdowa - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu

7.2.  Funkgje ulicy: obstuga przylegtego terenu.

7.3.  Chodnik dwustronny o szerokosci 2 m po kazdej ze stron jezdni.

7.4. Szerokosc jezdni 5 m.

7.5. Szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

7.6. Lokalizacje pasa postojowego o szerokosci 2 m po jednej stronie jezdni.

7.7. Koniecznosé realizacji ulicy w sposéb umozliwiajacy dojazd ulica Muchomoréw do istniejacef
zabudowy na terenie jednostki A-3Z.

7.8. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach ookreslonych prze administratora drog.

8. Dia jednostki pl; 2~ i

8.1. Docelowe przeznaczeme terenu: ulica do;azdcwa - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

8.2. Funkcje ulicy: obstuga przylegtego terenu.

8.3. Chodnik dwustronny o szerokosci 2 m po kazdej ze stron jezdni.

8.4. Szerokosé jezdni 5 m.

8.5. Zakonczenie ulicy placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m.

8.6. Szerokosc w liniach rozgraniczajacych 10 m.

8.7. Koniecznosé realizacji ulicy w sposéb umozliwiajacy dojazd ulica Muchomoréw do istniejacej
zabudowy na terenie jednostki A-3Z.

8.8. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog.

9. W zakresie ochrony sroduwmka i zdrowia [ud2| ustala sie:

9.1. Zakaz lokalizacji ir tycji szczegolnie dliwych dla $r i zdrowia ludzi oraz mogacych
pogorszy¢ stan rodowiska, okreslonych w przepisach szczegolnych

9.2, Zastosowanie do celow grzewczych, a dla podmiotéw gospodarczych takze dla celow
technologicznych energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego, albo tez podiaczen: obiektow do
sieci cieptowniczej EC w Bielsku-Biatej.

9.3. Obowigzek speinienia okreslonych w przepisach szczegélnych norm z zakrest emisji
zanieczyszczer wprowadzanych do powietrza atmosferycznego z urzadzen technologicznych i
grzewczych przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

9.4. Obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami
prawnymi, a dla dziatalno$ci ustugowej wymég uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi
odpadami powstajacymi w wyniku prowadzone] dziatalnosci ze szczegéinym uwzglednieniem
odpadow niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami i
ochrony érodowiska.

9.5. Zakaz nawadniania i nawozenia gruntéw sciekami.

9.6. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z punktem 11.

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

10.1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, z zastrzezeniem punktu
10.3.

10.2. Uscislenie warunkdw zaopatrzenia w wode na etapie prac projektowych.

10.3. Mozliwosé zaopatrzenia w wode ze studni gospodarczych do czasu rozbudowy sieci
wodociggowe;.

10.4. Mozliwos¢ prowadzenia rurociggéw wodociggowych w pasie drogowym ulic.

10.5. Uscislenie warunkow prowadzenia rurociagéw wodociggowych na etapie prac projektowych przez
administratora drég.

11. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

11.1. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - po rozbudowie sieci kanalizacyjnej - do przewidywanej
pompowni $ciekow, lezacej poza granica opracowania i dalej rurociggiem ttocznym do oczyszczalni
sciekdw w Komorawicach, z zastrzezeniem punktu 11.3.

11.2. Uscislenie warunkow odpr dzenia $ciekéw sanitarnych na etapie prac projektowych.

11.3. Do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do

szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i nastepnie ich wywoz do oczyszczalni $ciekow w
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Komorowicach - pod warunkiem bezwzgiednego podiaczenia do kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu - lub odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do lokalnych oczyszezalni $ciekow i po ich
oczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi normami odprowadzenie do istniejacych ciekow.

. Mozliwos¢ prowadzenia kanatow sanitarnych w pasie drogowym ulic.
. UsciSlenie warunkéw prowadzenia kanaléw sanitarnych na etapie prac projektowych przez

administratora drég.

w ie odprc ia wod d ych ustala sig:

Po wykonaniu kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod deszczowych kanatami deszczowymi do
istniejacych ciekoéw, pod warunkiem utrzymania czystosci odprowadzanych wéd deszczowych
zgodnie z obowigzujacymi przeplsaml z zastrzezeniem punktu 12.4.

Uscislenie warunkéw odp. wod ych na etapie prac projektowych.
Przeprowadzenie regulacjl istniejgcego cieku z uwzglednieniem naturalnych warunkow terenowych
oraz ochrony krajobrazu w zakresie zapewniajacym prawidiowe odprowadzenie wéd deszczowych
z projektowanych kanatéw deszczowych i splywéw powierzchniowych, wynikajacych ze zmiany
sposobu zagospodarowania terenu.

Mozliwos¢ odprc ia wod ych powierzchniowo lub rowami otwartymi do istniejacych
ciekéw pod warunkiem, Ze odprowadzane wody deszczowe spelniajg aktualne wymagania
wynikajace z ochrony $rodowiska.

Mozliwo$¢ prowadzenia kanatow deszczowych w pasie drogowym ulic.

Uscislenie warunkow p tia kanatow ych na etapie prac projektowych przez
administratora drog.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

Strefy techniczne wylaczone z zabudowy:

a. dla istniejacej linii napowietrznej w iego
osi linii w obie strony),

b. dla projektowane; linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV — o szerokosci 16 m (po 8 m od
osi linii w obie strony),

c. dla projektowanej stacji transformatorowej ~ 5 x 5 m.

Zasilanie w energie elektryczng przysztych obiektéw na terenie objetym planem z projektowanej

stacji transformatorowej na terenie jednostki A-7Z linig niskiego napiecia napowietrzng Iub

kablowa.

piecia 110 kV - o szerokosci 30 m (po 15 m od

. Mozliwos¢é wykonania projektowanej linii napowietrznej $redniego napigcia jako linii kablowej na

podstawie uzgodnieri z Beskidzka Energetyka.
Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej $redniopreznej.

Ustala sie wymog uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slaskim

Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach Oddziat w  Bielsku-Biatej.

Teren Y #B” g y »B”), y w gminie katastralnej

K i je - ograni od Y ¢ ulncq Barkowska, od
hod i, od potudni: esci ullcq Hak ka i na zachéd w

okolice ulicy Duszmcklej

Dl nostek B-2M

Przeznaczenie terenu: zabudowa mleszkamowa jednorodzmna wolnostojaca.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. dla nowych podzialéw minimalng powierzchnie dziatki z prawem zabudowy — 8 aréw (nie
dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,R"0),

b. obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatki pod zielen trwalg (drzewa,
krzewy),

c. dla nowych budynkéw:

* maksymalng powierzchnie zabudowy ~ 25% powierzchni dziatki,

o maksymalng wysokos$é — 10 m (do poziomu kalenicy),

o dachy kalenicowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

« dojazd do posesji od istniejacych oraz projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych,

« linie zabudowy w odlegtosci min. 15 m od granicy drzewostanu,

d. strefy techniczne wolne od zabudowy:

o wzdtuz linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV — o szerokasci 30 m (po 15 m od osi linii
w obie strony),

o wzdtuz linii napowietrznych $redniego napigcia — o szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii w obie
strony),

o dla istniejace] stacji transformatorowej— 5 x 5 m,

e. mozliwos¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji istniejacych obiektow.

Przeznaczenie terenu:
a. Funkgcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
b. Funkcja uzupelniajgca - ustugi podstawowe dia obstugi okolicznej ludnosci, ktérych uciazliwosé
miesci sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
a. dla nowych podziatéw minimalng powierzchnig dziatki z prawem zabudowy — 8 aréw (nie
dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,R"0),
obowiazek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziakki pod zieleri trwatg (drzewa,
krzewy),
. dla nowych budynkéw:
maksymalng powierzchnig zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
maksymalng wysoko$¢ — 10 m (do poziomu kalenicy),
dachy kalenicowe o nachyleniu pofaci od 30° do 45°,
dojazd do posesji od istniejacych oraz projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych,
zakaz dojazdu od projektowanej ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
B-O1Z1/2,
« linie zabudowy w odleglosci min. 20 m od krawedzi jezdni ulic zbiorczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: B-O121/2, B-02Z1/2 i B-03Z1/2,
. lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych,
. strefy techniczne woine od zabudowy:
wzdtuz linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV — o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii
w obie strony),
o wzdfuz linii napowietrznych éredniego napigcia — o szerokoéci 16 m (po 8 m od osi linii w obie
strony),
dla projektowanych stacji transformatorowych — 5 x 5 m,
wzdiuz wodociggu magistralnego 800 mm — o szerokosci 16 m (po 8 m od osi wodociggu w
obie strony),
f. mozliwos¢ przeprowadzania remontéw i modernizacii istniejacych obiektow.
Zasady ochrony kulturowej:
a. dla obiektow o charakterze zabytkowym, oznaczonych na zatgczniku B symbolem ,0z":
o przy ul. Hatcnowskiej 77,

a e e s 000 T

3.2

3.3.

4.2

5.1.
5.2.

6.2.

6.3.

e przy ul. Halcnowskiej 83,

e przy ul. Halcnowskiej 116
koniecznosé kazdorazowego uzgadniania dziatalnosci inwestycyjnej (takiej, jak np. remont,
adaptacja, modernizacja) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

12 je: ki B-1 tal

Przeznaczenie terenu:

a. Funkcja podstawowa - ustugi podstawowe dla obslugi okolicznej ludnosci (ustugi handlu,
gastronomii, kultury, rzemiosta), ktérych ucigzliwo$¢ miesci sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

b. Funkcja uzupeiniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

dla nowych podziatéw minimalna powierzchnie dziatki z prawem zabudowy 10 aréw,

obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatki pod zieleri trwatg (drzewa,

L

krzewy),

. dla nowych budynkéw:
maksymalng powierzchnig zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
maksymalng wysoko$¢ 10 m (do poziomu kalenicy),
dachy kalenicowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°,
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
dostosowanie obiektow do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
dojazd od ulicy Syrokomli, oznaczonej na rysunku planu symbolem B-OBL1/2 oraz od ulicy
Odrowaza, oznaczonej na rysunku planu symbolem B-O15D1/2,

e zakaz dojazdu od projektowanej ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
B-0121/2,
linie zabudowy w odleglosci min. 20 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem B-O121/2,

. lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora,

. strefy techniczne wolne od zabudowy:
wzdiuz linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV — o szeroko$ci 30 m (po 15 m od osi linii
w obie strony),
wzdtuz linii nap
strony).

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

a. zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich terenach akustycznie

chronionych, zgodnie z przepisami szczeg6lowymi z tego zakresu,
b. zalecenie zastosowania ekranoéw akustycznych z gestej zieleni zimozielonej.

s e 000 00

LI -3

nej $redniego — 0 szerokoéci 16 m (po 8 m od osi linii w obie

stek pl B-1 -12Z1, B-1 B-14ZI, B-15Z1 i B-16Z| i
Przeznaczenie terenu: zielefi izolacyjna; strefa techniczna wzdiuz linii napometrzne; wysokiego
napiecia 110 kv,
Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz zabudowy,
b. zalecenie lokalizacji niskiej zieleni izolacyjnej po uzgodnieniu z Beskidzka Energetyka,
c. mozliwos$c lokalizacji miejsc postojowych po uzgodnieniu z Beskidzka Energetyka,
d. mozliwos¢ lokalizacji ogrodéw przydomowych,
e. dopuszczenie lokalizacji ciagéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla jednostek. B-17Z, B-18Z I

Przeznaczenie terenu: zieler stanowigca cze$¢ systemu zieleni ekologicznej miasta,
Zasady zagospodarowania terenu:

. ochrone istniejgcego drzewostanu,

. zakaz zabudowy,

. mozliwos¢ lokalizacji ogrodéw przydomowych,

. dopuszczenie Iokalizacji ciagdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

apow

Dla jednostki planu B-19Z u. 3

Przeznaczenie terenu: zielen stanowigca czg$¢ systemu zieleni ekologicznej miasta; tereny
otwarte z rozproszong zabudowa zagrodowa, i jednorodzinng

Zasady zagospodarowania terenu:

a. w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

e ochrone istniejgcej zieleni naturalnej i pétnaturainej w postaci zadrzewier $rédpolnych oraz
zadrzewien o charakterze fegowym nad ciekami wodnymi,

ochrone istnigjacej zieleni urzadzonej w postaci zadrzewien przydroznych oraz zwartych
fragmentow zieleni przyzagrodowej,

b. zakaz nowej zabudowy,

¢. dojazd do istniejacej zabudowy ulicami Romariska i Odrowaza,

d. strefy techniczne:

o wzdtuz linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV — o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii
w obie strony),

« wzdluz wodociggu magistrainego 800 mm — o szerokos$ci 16 m (po 8 m od osi wodociggu w
obie strony),

e. mozliwos¢ przeprowadzania remontow i modernizacii istniejgcych obiektéw,

f. mozliwosc lokalizacji ogrodéw przydomowych,

g. dopuszczenie Iokalizacii ciagéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony kulturowej:

a. na terenie oznaczonym na zatgczniku B symbolem ,OE” strefe ochrony elementow,

b. konieczno$¢ kazdorazowego uzgadniania zakreséw dziatalnosci inwestycyjnej, planéw araz
projektow architektonicznych w strefie ochrony elementéw z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Dla jedna -0121/2 - ulica Ik X

Przeznaczenie terenu ulica zbiorcza — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

Funkcje ulicy: obstuga ruchu zewnetrznego.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.

Szerokos¢ jezdni 7 m.

Lokalizacje $ciezki rowerowej o szerokosci 2 m. :

Chodniki obustronne o szeroko$ci 1,5 m po kazdej ze stron jezdni, oddzielone od jezdni pasami
zieleni o szerokosci co najmniej 1,5 m z zastrzezeniem punktu 7.11.

Zakaz lokalizacji wjazdow bramowych.

Zalecenie wykonania szpaleréw zieleni zimozielonej wzdtuz ulicy.

Zalecenie lokalizacji zatok autobusowych dla obstugi terenéw mieszkaniowych komunikacja
zbiorowa.

. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog.
. Mozliwos¢ zmniejszenia szerokosci chodnikéw i paséw zieleni w miejscach wystapienia nasypéw

lub wykopow na etapie projektu technicznego ulicy.

la jednostki planu B-0221/2 - istniejaca ulica Barkowska - ustala sie:
Przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
Funkcjg ulicy: obstuga ruchu zewngtrznego.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.
Szeroko$¢ jezdni 7 m.
Lokalizacje ciezki rowerowej o szerokosci 2 m.
Chodniki obustronne o szeroko$ci 2 m po kazdej ze stron jezdni.
Ograniczenie ilo$ci wjazdéw bramowych.
Zalecenie wykonania szpaleréw zieleni zimozielonej wzdtuz ulicy.
Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog.

la jednostki pl: 1/2 — istniej li — ustala sie:
Przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
Funkgje ulicy: obstuga ruchu zewngtrznego.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m.
Szeroko$¢ jezdni 7 m.
Lokalizacjg sciezki rowerowej o szerokosci 2 m.
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9.6. Chodniki obustronne o szerokosci 2 m po kazdej ze stron jezdni 19.3
9.7. Ograniczenie ilosci wjazdéw bramowych.
9.8. Zalecenie ochrony i uzupetnienia istniejace] zieleni wzdiuz ulicy.

. Mozliwos¢ przebudowy istniejacych linii napowietrznych éredniego i niskiege napiecia na
podstawie uzgodnier z Beskidzkg Energetyka.

9.9. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drég. 20. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej (w ulicach Halcnowskiej i Barkowskiej) oraz
rojekt j sieci gazowej sredniopreznej.
10. Dla jedn k_planu; B-04| I I £ jca B: B-06L1/2 (ulica projeiiowane] siect gazowe] prezne]
rojektowana), B. H, wski I 21. Ustala sie wymoég uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slgskim

10.1. Przeznaczenie terenu: ulica lokalna — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
10.2. Funkcje ulicy: obstuga przylegtego terenu.

10.3. Chodniki obustronne o szerokosci 2 m po kazdej ze stron jezdni.
10.4. Szerokos¢ jezdni 7 m. §7. Teren y »C” ik ,,C”),p y W gminie
10.5. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m. pomie ulica Zwi 3, torem b j j, ulica Lajl i
10.6. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog.

Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach Oddziat w Bieisku-Biatej.

1. Dla jednostki planu C-1MW.,US.U ustala sie:

11, Dla jednostek planu. B-O7L' I - $ L1/2 (ufi I n); ala sie: 1.4. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami réznymi, w tym sportu i
11.1. Przeznaczenie terenu: ulica lokalna — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu. rekreacii, handlu.
11.2. Funkeje ulicy: obstuga przylegtego terenu. 1.2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

11.3. Chodniki obustronne o szerokoéci 2 m po kazdej ze stron jezdni.
11.4. Szeroko$¢ jezdni 6 m
11.5. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

a. realizacja na podstawie projektu rozstrzygajacego o ukladzie przestrzennym zespotu, w tym o
ukiadzie komunikacyjnym,

o S o . N . . b. bezwzgledny nakaz zachowania warunkéw lokalizacji zabudowy wynikajacych z sasiedztwa
11.6. Kon_le_cznoéé realizacji ulicy w sposéb umozliwiajacy dojazd ulicami Romariska i Odrowaza do bazy paliw plynnych i bocznicy,
istniejace] zabudowy na terenie jednostki B-19Z. - c. linia zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Zwierzynieckiej i Lajkonika minimum 10m,
11.7. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog d. maksymalna wysokosé obiektéw do 5 kondygnacji + % kondygnacji w dachu,
. X " . . . . e. obstuga komunikacyjna od ul. Zwierzynieckie] i ul. Lajkonika,
12.  Dla jednostek planu; B-011D1/2 (ulica projekfow B:0170 lica Duszt tala sie: f. wymog uzgodnienia lokalizacji wyjazdéw z ukladu wewnetrznego z uzytkownikiem ulic
12.1. Przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu. Zwierzynieckiej i Lajkonika
12.2. Funkeje ulicy: obstuga przylegtegq terenu. . . . g. wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestora,
12.3. Chodniki obustronne o szerokosci 2 m po kazdej ze stron jezdni h. nakaz utrzymania istiejacych zadrzewlefi wysokich,

12.4. Szeroko$¢ jezdni 5 m.
12.5. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
12.6. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog.

. dopuszczenie lokalizagiji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spizedazowej powyzej 2000m”
1.3. Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

13. : i lanu:  B-010D1/2 120 B-013D01/2. B-O1 2 1 ice a. ustala sig strefe ochronng od bazy pghw pbynnychi_boczn'\c_y kolej_owej obs)ugujacej baze,
- an z B-014D1/2 i B-O15D1/2 rowaza) ustala sie: b. zachowanie pasa ochronnego pgmledzy bazg pgllw a obiektami zewnetrznymi, wyznaczonego
13.1. Przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu. |ndyW|duaI'n|e Po sprawdzeniu obiektu bgzy paliw i u;ytkowanych Zh'om'k?W’ n "
13.2. Funkcje ulicy: obsiuga przylegtego terenu. c. zachowanie pasa ochronnego pomigdzy torami zdawczo - odbiorczymi a obiektami
13.3. Chodniki obustronne o szeroko$ci 2 m po kazdej ze stron jezdni. zewnetrznymi,
13.4. Szerokost jezdni 5 m. d. wymog zastosowania ekologicznie akoeptowa(nych rozwigzan 9ospodarkl $ciekowej,
13.5. Zakonczenie ulicy placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m. e. odprowadzenie wéd deszczowych yT kanatem ym lub powierzchniowo
13.6. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10 m. do istniejacego cieku, pod warunkiem utrzymania parametrow czystosci wod, okreslonych w
13.7. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora drog aktualnych przepisach z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki wodnej,
f. nakaz zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych mediéw nieuciazliwych dia
14.  Dla jednostek planu B- -020K. ie: otoczenia,
14.1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy. g. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami
14.2. Szerokos¢ chodnika min, 2 m. prawnymi,
h. zakaz lokalizacji inwestycji szczegéinie szkodliwych dia $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
15. W zakresie ochrony érodowiska i zdrowia ludzi ustala sig: mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, okreslonych w przepisach szczegéinych.
15.1. Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych 1.4. Zasady obstugi inzynieryjnej:
pogorszyé stan $rodowiska, okreslonych w przepisach szczegalnych. 1.4.1. Zaopatrzenie w wode:
15.2. Zastosowanie do celéw grzewczych, a dla podmiotow gospodarczych takze dla celow a. z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Zwierzynieckiej i ul. Lajkonika po przebudowie
technologicznych energii elektrycznej, gazu lub oleju opalowego, albo tez podiaczenie obiektéw do i rozbudowie wodociagowej sieci rozdzielczej,
sieci cieptowniczej EC w Bielsku-Biatej. b. usciélenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegdlowych prac
15.3. Obowigzek spelnienia okreslonych w przepisach szczegélnych norm z zakresu emisji projektowych.
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego z urzadzen technologicznych i 1.4.2. Odprowadzenie $ciekow:
grzewczych przy pre czej. a. odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, po wykonaniu kanatéw sanitarnych i przykanalikow dla
15.4. Obowigzek pr i darki ¢ i zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami $ciekow sanitarnych, do istniejacego kolektora,
prawnymi, a dia dziafalnosci ustugowej wymog uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystiimi b. odprowadzenie wéd deszczowych do przewidywanych kanatow deszczowych i nastepnie do
odpadami powstajgcymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ze szczegdlnym uwzglednieniem potoku bez nazwy, pod warunkiem utrzymania czystoéci odprowadzanych wod deszczowych
odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami i zgodnie zobowiazujacymi przepisami,
ochrony $rodowiska. ¢. dopuszczenie odprowadzanie wod deszczowych — powierzchniowo lub rowami otwartymi do

istniejacego cieku pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe bedg spelnia¢ aktualne
wymagania wynikajace z ochrony $rodowiska,

d. dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i nastepnie wywoz ich do oczyszczalni $ciekow na
warunkach okreslonych przez zarzad oczyszczalni, pod warunkiem bezwzglednego

15.5. Zakaz nawadniania i nawozenia gruntéw $ciekami.
15.6. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizaciji sanitarnej, zgodnie z punktem 17.

16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
16.1. Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie oraz z projektowanej sieci

" AN ot . podtaczenia do kanalizacji po jej wybudowaniu,
16.2. \gggi%fg?: ‘\':Iv?rsﬁkjgiv“ze:gaa?r‘z‘:nfs icrsve:;; :,?: e&l;‘;t:r:ai.ilmj ektowych e. uscislenie warunkow odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych nastapi ra etapie
16.3. Mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg ze studni gospodarczych do czasu rozbudowy i realizacji sieci szozegblowych prac pro]elgowych. .

wodociagowej. 1.4.3. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna; o . ) ) .
16.4. Mozliwos¢ prowadzenia rurociagéw wodociagowych w pasie drogowym ulic. a. zasilanie w energie elekiryczng z istniejace] i projektowanej kontenerowe]  stacji
16.5. Uscislenie warunkéw prowadzenia rurociagéw wodociagowych na etapie prac projektowych przez transformatorowej, linig kablowa lub napowietrzng izolowana niskiego napigcia,

administratora drog.
16.6. Strefe wolng od zabudowy o szeroko$ci 16 m (po 8 m od osi) wzdiuz magistralnego rurociagu

: b. dopuszczenie przebudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia na podstawie
wodociggowego 800 mm. uzgodnien z Beskidzka Energetyka,
17. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig: ¢. dopuszczenie WVk°"a(“a praylaczy kablami ziemnymi, . . . "
17.1. Odprowadzenie éciekéw sanitarnych - po realizacji sieci kanalizacyjnej: d. ustal_a sig strefe techniczng wylaczong z zabudowy dla projektowanej stacii transformatorowej o
a. z poéinocno-zachodniej i zachodniej czesci terenu — grawitacyjnie do kolektora w ulicy wymiarach § x & m.
Bestwiriskiej, 1.4.4, Zasady zaopatrzenia w gaz:
b. z pozostalej czesci terenu — do przewidywanej pompowni Sciekow, lezacej poza granica a. z istniejgcego gazociagu n/pr 200, siecig rozdzielcza, zaprojektowang na podstawie warunkow
opracowania i dalej rurociagiem tlocznym do oczyszczalni $ciekéw w Komorowicach, okreslonych przez dysponenta sieci.
-z zastrzezeniem punktu 17.3.
17.2. Usciélenie warunkéw odprowadzenia sciekéw sanitarnych na etapie prac projektowych. 2. Ia jednostki planu C-
17.3. Do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do 2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usfugami réznymi, w tym sportu
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i nastgpnie ich wywoéz do oczyszezalai éciekow w i rekreacji, handlu. )
Komorowicach - pod warunkiem bezwzglednego podigczenia do kanalizacji sanitarnej po jej 2.2, Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: ) )
wybudowaniu - lub odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do lokalnych oczyszczalni éciekow i po ich a. realizacja na podstawie projektu realizacyjnego rozstrzygajacego o ukladzie przestrzennym
oczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi normami odprowadzenie do istnigjacych ciekow. zespotu | ukladzie komumkacyjnym, - S .
17.4. Mozliwos¢ prowadzenia kanaléw sanitarnych i ruraciagéw tlocznych w pasie drogowym uiic. b. bezwzgledny nakaz zachowania warunkéw lokalizacji zabudowy wynikajacych z sasiedztwa
17.5. Uscislenie warunkow prowadzenia kanatéw sanitarnych i rurociaggéow tlocznych na etapie prac pa;y paliw piynnych, . " - - . L .
projektowych przez administratora drog. c. linia zabudowy od projektowanej krawedzi jezdni ulicy Zwierzynieckiej i Lajkonika minimum

10m,

18. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie: d. maksymalng wysokos¢ obiektow do 3 kondygnacji, w tym %2 kondygnacji w dachu,
18.1. Po wykonaniu kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod deszczowych kanatami deszozowymi do e. dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkow mieszkalnych,

istniejacych ciekow, pod warunkiem utrzymania czystosci odprowadzanych wéd deszczowych f. obstuga komunikacyjna od ul. Zwierzynieckiej i ul. Lajkonika,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem punktu 18.4. g. wymog uzgodnienia Iolfallzacu ZJ_aquw_ z ukladu wewnetrznego z uzytkownikiem ulic lokalnych,
18.2. Uscislenie warunkow odprowadzenia wéd deszczowych na etapie prac projektowych. h. wymag zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych uzaleznionych oc funkcji
18.3. Przeprowadzenie regulacji istniejacych ciekow z uwzglednieniem ~naturalnych  warunkow zagospodarowania terenu w granicach dzialki inwestora,

terenowych oraz ochrony kraj uw jac prawidiowe odprowadzenie wod i. nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien wysokich,

deszczowych z proj 1ych kanatow ych i splywow powierzchniowych, wynikajacych j._zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe;j powyzej 2000m”.

ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu. 23. Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
18.4. Mozliwos¢ odprowadzenia wod deszczowych powierzchniowo Iub rowami otwartymi do istniejacych a. zachowanie pasa ochronnego pomigdzy bazg paliw a obiektami zewnetrznymi, wyznaczonego

ciekow pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe speiniaja aktualne wymagania indywidualnie po sprawdzeniu obiektu bazy paliw i uzytkowanych zbiornikéw,

wynikajace z ochrony $rodowiska. b. wymag zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki $ciekowej,
18.5. Mozliwos¢ prowadzenia kanaléw deszczowych w pasie drogowym ulic. c. nakaz zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych mediéw nieucigzliwych dla
18.6. Uscislenie warunkéw prowadzenia kanaléw deszczowych na etapie prac projektowycn przez otoczenia,

administratora drég. d. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormc

prawnymi,

19. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sie: e. zakaz lokalizacji inwestycji szczegélnle szkodliwych dla Srodomska i zdrowia ludzi oraz
18.1. Strefy techniczne wylgczone z zabudowy: mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, ok hw pr h Inych.

a. dla istniejgcych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV — o szerokosci 30 m (po 16 m 2.4, Zasady obstugi inzynieryjnej:

od osi finii w obie strony), 2.4.1. Zaopatrzenie w wode:
b. dla istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV — o szerokosci 16 m (po 8 m od a. z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Zwierzynieckiej i ul. Lajkonika po nrzebudowie i
ost linii w obie strony), rozbudowie wodociagowej sieci rozdzielczej,

c. dlaistniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych — 5 x 5 m. b. uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegdlowych prac

19.2. Zasilanie w energie elektryczng przysziych obiektow na terenach objetych planem z istniejacej projektowych.

stacji transformatorowej nr 127 ,Bark Komorowice” oraz z projektowanych kontenerowych stacji
transformatorowych na terenie jednostek B-4MN i B-5MN linig niskiego napigcia napowietrzng fub
kablowa a takze z istniejacych linii niskiego napigcia.
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2.4.2. Odprowadzenie $ciekéw:
a. odprowadzenie $ciekéw sanitarnych po wykonaniu kanalow sanitarnych i przykanalikow dla
Sciekow sanitarmych do istniejacego kolektora,
b. odprowadzenie wéd deszczowych pr wym kanatem ym lub powierzchniowo
do istniejacego cieku, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod, okreslonych w
aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,
¢. dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych — powierzchniowo lub rowami otwartymi do
|stmejqcego cneku pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe bedg spetniac aktualne
e z ochrony $r
. dopuszczenie odprowadzenia $ciekow sanitarnych, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i nastepnie wywéz ich do oczyszczalni $ciekéw na
warunkach okreslonych przez zarzad oczyszezalni, pod warunkiem bezwzglednego
podigczenia do kanalizacji po jej wybudowaniu,
e. uscislenie warunkéw odprowadzenia $éciekéw sanitarnych i wéd deszczowych na etapie
szczegolowych prac projektowych.
2.4.3. Zaopatrzenie w energig elektryczng:

Q

®

. zasilanie w energig elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej, linig kablowa Iub
napowietrzng izolowang niskiego napigcia,
. dopuszczenie przebudowy istnigjacych linii napowietrznych niskiego napigcia na podstawie
uzgodnien z Beskidzkg Energetyka,
¢. dopuszczenie wykonania przylaczy kablami ziemnymi.
2.4.4. Zaopatrzenie w gaz:
a. z istniejacego gazociagu n/pr 200, siecia rozdzielcza, zaprojektowana na podstawie warunkéw
okreslonych przez dysponenta sieci.

o

3. Dia jednostek planu C-3Z, C-4Z ustala sig:

31 Przeznaczenie terenu: zieler i potok.

3.2 Zasady zagospodarowania terenu:

. zakaz zabudowy,

zachowanie i pielegnacja istniejacej zieleni,

. rekultywacja potoku z pozostawieniem go w stanie naturalnym,

dopuszczenie  lokalizacji $ciezek spacerowych pieszych lub rowerowych oraz urzadzen

sluzacych cichej rekreacii,

e. dopuszczenie przeprowadzenia czgéciowej regulacji istniejacego potoku z uwzglednieniem
naturalnych warunkéw terenowych oraz ochrony krajobrazu w zakresie zapewmajapym
prawidiowe odprowadzenie wod deszczowych z projektowanych kanatow deszczowych i
splywow powierzchniowych, wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu.

coow

Dla ostek pl -01L1/2, C-02L1/
414, Przeznaczenie terenu: ulica lokalna — 1 jezdma 2 pasy ruchu,
a. funkgja ulicy: obstuga przyleglego terenu,
b. szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12m,
¢. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez administratora
drag.

5. Ustala sie wymog uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujgcych prace ziemne ze Slaskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzer Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Biatej.

§8. Teren y D” ik ,D”),
polozony w gminie katastralne| Stare Blelsko, pomi ulica K
Starobielskim, ulica Cizemki.

1. D- D- D-

11, Przeznaczenle terenéw zabudowa mleszkamowa jednomdzmna wolnostojaca, z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej i szeregowej:

a. dopuszczenie funkcji ustugowo-handlowej, ktérych ucigzliwosé miesci si¢ w granicach terenu,
do kiorego inwestor posiada tytut prawny.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

. dla nowych podziatéw minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy wolnostojacej — 8 aréw,

b. dla zabudowy blizniaczej — 6 aréw,

c. dla zabudowy szeregowej — .
strefa techniczna wolna od zabudowy - dla istniejacej linii wysokiego napigcia 110 kV o

szerokosci 30m.

1.2.3. dla nowych obiektow:

. maksymalng wysoko$¢ — dwie kondygnacle i uzytkowe poddasze,

. dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

. linia zabudowy od projektowanej krawgdn jezdni ulicy Cizemki - min. 15m,

. linia zabudowy od krawedzi jezdni ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami D-O1D1/2,
D-02D1/2,~ min. 12m,

. linia zabudowy od krawedn ulicy D-O3D1/1 min. 10m,
wymaég pieczenia miejsc parki ych w granicach dziatki inwestora.

1.24. nakaz utrzymania istnigjgcych zadrzewier wysokich.

1.2.5. dopuszczenie lokalizagji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.

1.3. Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. zakaz lokalizacji i tycji szczeg6lnie ych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b. zastosowanie do celéw grzewczych mediow nieucigzliwych dla otoczenia,

¢. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwnazaﬁ gospodarkl suekowej,

d. obowigzek prowadzenia selektywnej gospodarki y [ tednieniem
minimalizacji ich ilosci, a dia dziatalnosci ustugowej wymég uzgcdnlema sposobu postepowania
ze wszystkimi odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ze szczegoinym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami i ochrony §rodowiska.

1.4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

a. w granicach stref ochrony elementow oznaczonych na rysunku planu symbolem OE zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

1.5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a. obstuge komunikacyjng od ulicy Cizemki oraz od projektowanej ulicy dojazdowej taczace]
ul. Kamieniotom z ul. Cizemki,

b. nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dzialek przeznaczonych pod inwestycie, w
ilosci zgodnej z poszczegolng funkcja.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

. Zaopatrzenie w wode:

a. doprowadzenie wody z lstmejacej sieci wodociggowej w ul. Cizemki i ul.Zaplocie Duze po
przebudowie i rozbudowie sieci wodociagowej,

b. uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode na etapie prac projektowych,

c. dopuszczenie zaopatrzenia w wodg ze studni gospodarczych w okresie przejsciowym do czasu
rozbudowy sieci wodociagowej.

1.6.2. Odprowadzenie $ciekdw:

a. odprowadzenie $&ciekow sanitarnych gospodarczo-bytowych po wykonaniu  kanatow
sanitarnych, do istniejacego kolektora sanitarnego starobielskiego po wykonaniu kanatow i
przykanalikow dla $ciekdw sanitarnych oraz po przebudowie kolektora starobielskiego,

. odprowadzenie wod deszczowych do przewidywanych kanatow deszczowych i nastepnie do
potoku starobielskiego lub do potoku bez nazwy, pod warunklem utrzymania czystosci
odprowadzanych wéd ych zgodnie z ob mi pr

. usciglenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych nastapi na etapie

b
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prac projektowych,

d. dopuszczenie w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej, odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
nastegpnie odwoz ich do oczyszczalni sciekow w Komorowicach lub odprowadzanie $ciekéw do
lokalnych oczyszczalni $ciekéw i po ich oczyszczeniu do obowigzujgcych norm, odprowadzenie
do istniejgcych ciekéw,

e. dopuszczenie w ie odpr ia wod deszczowych — powierzchniowo lub  rowami
otwartymi do istniejacego cieku pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe begdg
speinia¢ aktualne wymagania wynikajace z przepiséw o ochronie $rodowiska.

Zaopatrzenie w energie elektryczng;

a. zasilanie w energie elektryczng przysztych obiektéw na terenach objetych planem z

projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV liniami kablowymi niskiego

napiecia pr mi wzdtuz w ych paséw drogowych,

trasy projektowanych linii kablowych niskiego napigcia wewnatrz jednostek opracowaé wraz z

projektami ich zagospodarowania,

. dopuszczenie mozliwosé przebudowy istnigjacych linii napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV

na podstawie uzgodnieri z Beskidzkg Energetyka,

d. dopuszczenie budowy linii niskiego napiecia jako napowietrznych z przewodami izolowanymi.

Zaopatrzenie w gaz:

a. z istniejgcego gazociggu $r/pr 250, od ktérego nalezy wybudowaé odgatezienie do
poszczegdlnych jednostek, projektowanej sieci rozdzielczej, na podstawie warunkow
okreslonych przez dysponenta sieci.

L4

I3

Dla jednostki planu D- 5ZE ustala sie:

Przeznaczenie terenu: zieleri ekologiczna stanowigca obudowe cieku wodnego, z ciggiem pieszym

i rowerowym.

Zasady zagospodarowania:

. zakaz zabudowy,

. zalecenie zachowania i pielegnacii istniejacej zieleni,

. rekultywacja potoku z pozostawieniem go w stanie naturalnym,

. dopuszczenie wykonania $ciezek spacerowych i rowerowych,

. dopuszczenie wykonania, mostkéw lub innych urzgdzen stuzacych cichej rekreacii,
dopuszczenie lokalizacji rurociagédw wodociagowych, kanatéw sanitarnych | kanatéw
deszczowych,

¢. dopuszczenie przeprowadzenia regulacji istniejacego potoku z uwzg!edmemem naturalnych

warunkow terenowych oraz ochrony krajobrazu w n p
odprowadzenie wod deszczowych z projektowanych kanatow deszczowych i splywow
powierzchniowych, wynikajacych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu.

B -

Dla jednost: nu D- 01D1/2 D

Przeznaczenie terenu: ulice do;azdowe dla obstugi przyleglych terenow o szerokosci 12m w liniach

rozgraniczajacych.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. parametry geometryczne i techniczne projektowanych ulic zgodnie z obowigzujacymi

warunkami technicznymi,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

. uscislenie warunkow prowadzenia sieci infrastruktury technicznej na etapie prac projektowych,
przez admini ra drég i u; W sieci.

o5

Dl tki D- 111

Przeznaczenie terenu: ulica do;azdowa dla obstugi terenu przylegtego o szerokosci 10m w liniach

rozgraniczajacych.

Zasady zagospodarowania:

a. parametry geometryczne i techniczne projektowanych ulic zgodnie z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi,

b. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
uscislenie warunkéw prowadzenia sieci infrastruktury technicznej na etapie prac projektowych,
przez administratora drog i uzytkownikéw sieci.

Ustala sie wymég uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slaskim

Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Biatej.

Teren »E” ik ,,E”),

poloiony w gmmie kataslralnej Gérne Przedmiescie, pomigdzy: ulica Asnyka, ulica
p a, torami jowymi, ulicg Tarni a.

Dla jednostki E —

Przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i handlem.

Zasady zabudowy i zagospudarowama

a.r na p ie projektu rozstrzygaj: > 0 uktadzie przestrzennym, w tym o
uktadzie komunlkacyjnym dla catej jednostki z moziiwoscia wytaczenia dziatek pgr 788/12,
788/13, 788/14,

b. maksymalna wysoko$¢ obiektéw do 3 kondygnacji + ¥ kondygnacji w poddaszu,

c. nakaz zagospodarowania terendéw objetych strefg sanitarng od cmentarza oraz strefg
ucigzliwosci od koiei, zgodnie z przepisami szczegolinymi,

d. ucigzliwos¢ funkgji ustugowej miedci sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

e. dla lokalizacji obiektéw i drég zachowanie wymaganych odlegto$ci od urzadzen infrastruktury
zgodne z obowigzujacymi normami,

f. zakaz lokalizacji obiektow handiowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

. strefa ochrony elementéw okreslona w rysunku planu symbolem OE,

a. nakaz uzyskania warunkow konserwatorskich od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla
kazdej dzialalnosci inwestycyjnej,

b. nakaz uzgodnienia projektéw architektonicznych z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

strefa ochrony archeologicznej obejmujgca teren o promieniu 30m od stanowiska

archeologicznego, oznaczona w rysunku planu symbolem OW,

a. zakaz dzialan niszczgcych,

b. nakaz uzyskania warunkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dla kazdej dziatalnosci
inwestorskiej.

Zasady obstugi komunikacyijnej:

a. obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Listopadowej,

b. obstuga komunikacyjna dziatki pgr 788/14 od ulicy Asnyka,

c. dopuszczenie obstugi komunikacyjnej dziatek pgr 788/12, 788/13 od ulicy Asnyka,

d. koniecznos¢ uzgodnienia wiotow do wewnetrznego ukladu komunikacyjnego z dysponentem
ulicy Listopadowej,

e. adaptacja wydzielonych geodezyjnie drég do pelnienia funkcji komunikacyjnych pieszych i
jezdnych,

f. adaptacja i modernizacja ciggu pieszego od ul.Asnyka dla obsitugi projektowanej funkcji

bezkolizyjnym ruchem pieszym,

g. nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dzialek przeznaczonych na inwestycje, w

ilosci zgodnej z funkcja,

h. dopuszczenie lokalizacji parkingéw w kondygnacji podziemnej budynkow.

Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a. wymag zastosowania ekolegicznie akcepte ych igzan gospodarki ci

b. nakaz zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych mediéw meucqul[wych dla

otoczenia,

c. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami

prawnymi,

d. zachowanie warunkéw zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajacych z sasiedztwa

cmentarza i zwigzanej z nim strefy sanitarnej zgodnie z przepisami szczegélnymi,

e. utwardzenie drég oraz placéw w spos6b zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed

zanieczyszczeniem,

f. zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, okreslonych w przepisach szczegéinych,

. obowiazek podczyszczania $ciekéw opadowych w stopniu zapewniajacym dotrzymanie
obowigzujacych norm, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, szczegoinie przy lokalizacji
parkingu zwigzanego z transportem, obstugujacym ustugi,

. zakaz prowadzenia dziatalnosci uslugowej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikow zanieczyszczen do wod powierzchniowych ustalonych w przepisach szczegélnych,
zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie,

@

=
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j. zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

la j ki planu E — 2MN

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ogrodach z dopuszczeniem

ustug nieucigzliwych.

Zasady zagospodarowania i zabudowy:

a. linia zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Tarninowej minimum 10m,

b. maksymalna wysoko$¢ obiektéw do 1 kondygnacii + % kondygnacji w poddaszu,

c. obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dzialki pod zielen trwafg (drzewa,
krzewy),

d. dla lokalizacji i i drog ie wymaganych odleglosci od urzadzen
elektroenergetycznych zgodne z obowigzujacymi normami,

e. lokalizacja projektowanej stacji transformatorowej-kontenerowej 15/04 KV,

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a. utrzymanie powigzan komunikacyjnych od ul. Tarninowej,

b. wymag zabezpieczenia migjsc parkingowych w granicach dziatki inwestora,

c. adaptacja i modernizacja istniejacego dojazdu usytuowanego stycznie do potudniowo —
zachodniej granicy opracowania na ciag pieszy i dojazd do poses;ji.

Zasady ochrony krajobrazu kuiturowego:

a. strefa ochrony elementéw okreslona w rysunku planu symbolem OE,

b. nakaz uzyskania warunkéw konserwatorskich w strefie ochrony elementéw od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow dla sposobu zagospodarowania i kazdej dziatalnosct inwestycyjnej,

c. nakaz uzgodnienia projektéw architektonicznych w strefie ochrony elementéw z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

d. nakaz zachowania obiektoéw zabytkowych oznaczonych symbolem ,0z" wraz z ich otoczeniem,

e. zalecenie adaptacji obiektéw zabytkowych na cele ustugowe,

f. dopuszczenie likwidacji obiektow zabytkowych ze wzgledu na stan techniczny zastapienie ich
nowymi, na warunkach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

g. dopuszczenie dogeszczenia zabudowy na warunkach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. wymog zastesowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki $ciekowej,

b. nakaz zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych mediow nieucigzliwych dla

otoczenia,

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami

prawnymi.

[

Dla jednostki planu E — 3MN ustala sie:

Przeznaczenie terenu - zabudowa mnaszkanlowa jednorodzinna w ogrodach z dopuszczeniem

ustug w owym, ktérych ucia; ¢ miesci si¢ w granicach terenu, do ktérego

inwestor posiada tytul prawny.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

a. zachowanie istniejacej linii zabudowy,

b. maksymalna wysokos¢ obiektoéw do 2 kondygnacii +%2 kondygnacji w poddaszu,

¢. obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatkki pod zielen trwatg (drzewa,
krzewy),

d. nakaz zagospodarowania terenéw objetych strefg sanitarng od cmentarza zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Zasady obsiugi komunikacyjnej:

a. dojazd od ul. Listopadowe;j,

b. wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora.

Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwiazan gospodarki $ciekowej,

b. nakaz zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych mediéw nieucigzliwych dia
otoczenia,

c. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami
prawnymi,

d. nakaz zagospodarowania terenéw objetych strefg sanitarng od cmentarza, zgodnie z
przepisami szczegoéinymi.

Dla jednostki planu E — 4UZ ustala sie:

Przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia.

Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

a. dopuszczenie rozbudowy obiektéw kubaturowych,

b. nakaz zagospodarowania terenéw objetych strefg sanitarng od cmentarza, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a. obstuga komunikacyjna od ulicy Ashyka,

b. nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora w ilo$ci zgodnej z funkcja.

Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzar gospodarki $ciekovej,

b. nakaz zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych mediéw nieuciazliwych dia
otoczenia,

c. obowigzek prowadzenia
prawnymi,

d. nakaz zagospodarowania terenéw objgtych strefg sanitarng od cmentarza, zgodnie 2z
przepisami szczeg6inymi.

p ki i zgodnie z

igzujgcymi  unormowaniami

Zasady obstugi inzynieryjnej dia jednostek planu E — 4UZ; E — 1MW, U; E - 2MN; E - 3MN:

zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw:

a. doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodociagowej w ul. Listopadowej i Tarninowej po
przebudowie i rozbudowie sieci wodociggowej,

b. odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejacego kolektora sanitarnego Starobielskiego po
wykonaniu kanatow i przykanalikéw dla $ciekéw sanitarnych oraz po przebudowie kolektora
Starobielskiego,

. odprowadzenie wod deszczowych do przewidywanych kanatéw deszczowych i nastepnie do
potoku  Starobielskigo, pod warunkiem utrzymania czysto$ci odprowadzanych woéd
deszczowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami,

. dopuszczenie w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, do czasu rozbudowy kanalizacii
sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
nastepnie odwdz ich na oczyszczalnie $ciekéw w Komorowicach lub budowe lokalnej sieciowej
przepompowni $ciekdw i ich odprowadzenie do kanatu sanitarnego w ulicy Listopadowej,

e. odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo lub rowami otwartymi do istniejacego cieku
przy torach kolejowych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
ochrony $rodowiska i pozytywnego uzgodnienia z zarzadcy terenéw komunikacji kolejowej i
urzgdzen obstugi kolei.

Zaopatrzenie w energie elekiryczna;

a. zasilanie w energie elekiryczng przyszlych obiektéw na terenach objetych planem z
projektowanej kontenerowe] stacji transformatorowej 15/0,4kV, liniami kablowymi niskiego
napiecia prowadzonymi wzdtuz wyznaczonych paséw drogowych,

b. trasy linii kablowych niskiego napigcia opracowa¢ w szczegStowych —projektach
2zagospodarowania jednostek planu,

c. dla lokalizacji obiektéw i drég zachowanie wymaganych odleglosci od urzadzen
elektroenergetycznych zgodne z obowigzujacymi normami,

d. strefa techniczna dla projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4KV kontenerowej w wielkosci
5x5m,

e. dopuszczeme przebudowy |s(nlejqcych linii napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV na

ieh z B Energetyka.

o

=%

Zaopatrzenle w gaz:
a. z istniejacego gazociggu n/pr 150, od ktérego nalezy wykona¢ odgatezienie do projektowanych
budynkéw, na podstawie warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci.

§10.

1.2,

1.3.

1.4.

1.7.

2.1.
22.

341,
3.2

3.3.

§11.

Teren ymbolem ,F” ik ,,F”)
Z w gminie j I 6w, w rejonie ulicy 13 Zakretow

Dla jedno: Jal -1MN :

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

a. zakaz lokalizacji funkcji innej niz mieszkaniowa.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy— maksymalna 8m od poziomu terenu do kalenicy budynku,

b. dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°,

. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy — 17 aréw, z dopuszczeniem powierzchni

mniejszej do 5%,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw — 200m?,

. linia zabudowy minimum 15m od granicy drzewostanu,

wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora,

nakaz utrzymania istniejagcych zadrzewien,

. obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatki pod zielen trwatg /drzewa,

krzewy).

Zasady ochrony kulturowej:

poprzez zapisy zawarte w ustaleniach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki $ciekowej, zgodnie z
punktem 1.6.,

b. nakaz zastosowania do celéw grzewczych, energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego, albo
tez podigczenia obiektow do sieci cieptowniczej EC,

c. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami
prawnymi,

d. zakaz nawadniania i nawozenia gruntéw $ciekami.

Zasady zaopatrzenia w wode:

a. zaopatrzenie w wode z wodociggu zlokalizowanego przy ulicy 13 Zakretéw po rozbudowie
przewidywanej wodociagowej sieci rozdzielczej,

b. uscislenie warunkow zaopatrzenia w wodg nastapi na etapie szczegdtowych prac projektowych.

Zasady odprowadzenia $ciekow:

a. odprowadzenie $ciekéw sanitarnych przewidywang kanalizacjg sanitarng,

b. odprowadzenie wéd deszczowych przewidywanym kanatem deszczowym lub powierzchniowo
do istniejacego cieku, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod, okreskonych w
aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

c. dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow sanitarnych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywo6z ich do oczyszczalni $ciekdéw na warunkach
okreslonych przez Zarzad Oczyszczalni - pod warunkiem bezwzglednego podigczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, lub odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw i odprowadzenie oczyszczonych $ciekow do istniejacych
ciekow, po spefnieniu warunkéw okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony
$rodowiska i gospodarki wodnej,

d. uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych nastapi na etapie
szczegbtowych prac projektowych,

Zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:

a. zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej stacji transformatorowej, linig kablowg Iub
napowietrzng izolowana niskiego napigcia,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia na podstawie
uzgodnieri z Beskidzka Energetyka,

c¢. dopuszczenie wykonania przytaczy kablami ziemnymi.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

a. zaopatrzenie w gaz z istniejacego w ulicy 13 Zakretéw gazociagu $redniopreznego, poprzez
jego odgatezienie istnigjace w granicy jednostki, projektowanymi przylgczami, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

I

:-tg.-unn.

je lanu F-2L.Zf
Przaznaczen[e terenu — zielen lesna stancwmca fragment systemu zieleni ekologicznej miasta.
Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

b. ochrona drzewostanu,

c. dopuszczenie |Oka|lZaC]I ruromagéw wodociggowych, kanaléw sanitarnych i kanatow
yeh, z L wymogow ochrony $rodowiska.

jednostki plan D

Przeznaczenle terenu — projektowana ul|ca klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

b. przekréj poprzeczny: jedna jezdnia o szerokosci 5m, dwoch pasach ruchu, jednostronny

chodnik,

c. zakoriczenie ulicy placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5m,

d. nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wod deszczowych kanalizacjg deszczowa, powierzchniowo lub rowami
otwartymi do istniejgcych ciekdéw, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drég.

-4

Ustala sie wymég uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slaskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Biatej.

Teren y sy #G” ik ,G”),
w gminie j F 6w, przy ulicy Zagrody

Dla jednostki planu G-1MN ustala sie:
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a. zakaz lokalizacji funkcji innej niz mieszkaniowa.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. wysokos¢ zabudowy — maksymalna 8m od poziomu terenu do kalenlcy budynku,
b. dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°,
¢. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy ~ 14 arow, z dopuszczemem powierzchni
mniejszej do 5%,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw — 200m?,

. wymag zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki mwestora,
obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatki pod zielen trwatg (drzewa,
krzewy),

g. dopuszczenie dotychczasowego sposobu zagospodarowania obiektu objetego ochrong ,0z"
wraz z dziatka.

Zasady ochrony kulturowej:

a. poludniowo-zachodnia cze$¢ jednostki znajduje sie w strefie ochrony $cistej terendw
niezabudowanych wg oznaczenia na rysunku planu symbolem ,08-N",

b. zachowanie obiektu o charakterze zabytkowym, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,o0z",

¢. nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien,

d. linia zabudowy maksimum 35m od zewnetrznej, zachodniej krawedzi projektowanej jezdni ulicy
dojazdowej, oznaczonej symbolem G-03D1/2, poza linia zabudowy w kierunku zachodnim
zakaz zabudowy,

e. dopuszczenie likwidacji obiektu oznaczonego symbolem ,0z" ze wzglgdu na stan techniczny na
warunkach okreslonych przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow,

f. koniecznos¢ uzgodnienia zakresdw dziatalnosci inwestycyjnej z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow dla obiektu oznaczonego symbolem ,0z" i strefy.

"o
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Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. wymdg zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki $ciekowej, zgodnie z
punktem 1.6.,

b. nakaz zastosowania do celéw grzewczych, energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego, albo

tez podtaczenia cbiektéw do sieci cieptowniczej EC,

. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami

prawnymi,

. zakaz nawadniania i nawozenia gruntow ciekami.

Zasady zaopatrzenia w wodg:

a. zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu zlokalizowanego przy ulicy Zagrody oraz po
stronie potudniowej przedmiotowego terenu, po rozbudowie przewidywanej wodociagowej sieci
rozdzielczej,

b. uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczeg6towych prac projektowych.

Zasady odprowadzenia $ciekow:

a. odprowadzenie $ciekow sanitarnych przewidywana kanalizacjg sanitarna,

b. odprowadzenie wéd deszczowych przewidywanym kanatem deszczowym lub powierzchniowo
do istniejgcego cieku, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod, okreslonych w
aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

c. dopuszczenie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i wywéz ich do oczyszczalni ciekéw na warunkach
okreslonych przez Zarzad Oczyszczalni - pod warunkiem bezwzglednego podigczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, lub odprowadzenie $&ciekéw sanitarnych do
indywidualnych oczyszczaini Sciekéw i odprowadzenie oczyszczonych $ciekow do istniejacych
ciekow, po speinieniu warunkéw okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony
$rodowiska i gospodarki wodnej,

d. uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych nastapi na etapie
szczegolowych prac projektowych.

Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

a. zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej stacji transformatorowej, linia napowietrzng
izolowana niskiego napiecia,

o

o

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia na podstawie
uzgodnien z Beskidzka Energetyka,

c. dopuszczenie wykonania przytaczy kablami ziemnymi.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

a. zaopatrzenie w gaz 2z istniejgcego w granicy jednostki gazociggu $redniopreznego
i projektowanych odgatezien, na podstawie warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci.

la j i plany G-2Z1 :
Przeznaczenie terenu — zielet izolacyjna w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z
dziatalnoscig Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej ,Zgoda” oraz innej dziatalnosci komercyjno-
wytworczej.
Zasady zagospodarowania terenu:
. zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
. strefa techniczna dla istniejacego wodociggu o szerokosci 2,0x3,0m, wylaczona z zabudowy,
c. nakaz wprc ia zieleni caftorof j-zimozielonej, niskiej i wysokiej, w postaci zwartych
szpalerow,
d. dopuszczenie lokalizacji ciggow i urzadzer infrastruktury technicznej.

oo

Dla jednostki planu G-01L1/2 ustala sig:

Przeznaczenie terenu — modemizacja fragmentu istnigjacej ulicy Zagrody do parametrow

technicznych klasy ulicy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

b. przekrdj poprzeczny: jedna jezdnia o szerokosci 6,0m, dwoch pasach ruchu, obustronne
chodniki.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wéd deszczowych kanalizacja deszczowa, powierzchniowo [ub rowami
otwartymi do istniejacych ciekdw, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drog.

o

Dla jednostki planu G-02L1/2 ustala sie;

Przeznaczenie terenu — modernizacja fragmentu istniejacej ulicy Jasinskiego do parametréw

technicznych klasy ulicy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

b. przekrdj poprzeczny: jedna jezdnia o szerokosci 6,0 m, dwoch pasach ruchu, obustronne

chodniki.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wéd deszczowych kanalizacjg deszczowa, powierzchniowo lub rowami
otwartymi do istniejacych ciekéw, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drog.

-

Dla jednostki planu G-03D1/2 ustala sie:

Przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szerokos¢ w liniach rozg h 10,0m,

b. przekrd] poprzeczny: jedna jezdnia o szeroko$ci 5m, dwoch pasach ruchu, jednostronny
chodnik, :

¢. zakoriczenie ulicy placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5m.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wdd deszczowych kanalizacjg deszczowa, powierzchniowo Iub rowami
otwartymi do istniejacych ciekéw, pod warunkiem utrzymania parametrow czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

b. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drog.

Teren

Y ik ,H”),
y w gminie Halcnéw, przy ulicy D j

Dla jednostki planu H-MN ig:

Przeznaczenie terenu:

a. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. Funkcja uzupelniajaca - ustugi podstawowe dla obstugi okolicznej ludnosci, ktérych ucigzliwosc

miesci sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 8m od poziomu terenu do kalenicy budynku,

b. dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci 30° - 45°,

c. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy —10 aréw - zapis nie dotyczy terendw,
oznaczonych na rysunku pianu symbolem ,R” 0,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 200m?,

. strefa techniczna dla projektowanej linii $redniego napiecia, o szerokosci 16m (po 8m od osi linii
w obie strony) wylaczona z zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

. strefa techniczna dla projektowanej stupowej stacji transformatorowej 5x5m, wylaczona z

zabudowy,

wymag zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora,

obowiazek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatki pod Zzielen trwatg (drzewa,

krzewy).

Zasady ochrony kulturowej:

a. poprzez zapisy zawarte w ustaleniach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu.

- oo

sa

1.4.

1.5.

1.8.

22.

23.

3.2,

3.3.

4.1.
4.2,

4.3.

§13.

Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a. zakaz izacji i ycji iie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszyé stan srodowiska, okreslonych w przepisach szczegolnych,

b. zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich terenach akustycznie
chronionych, zgodnie z przepisami szczeg6inymi,

c. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami
prawnymi, dla dziatalnosci ustugowej wymog uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi
odpadami powstajacymi w wyniku pra onej dzi i ze szc Inym ledni
odpadéw  ni piecznych, zgodnie z obc mi przepisami z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska,

d. dla jednostek gospodarczych nakaz stosowania wytacznie szczelnych, hermetycznych
urzadzeri i instalacji technologicznych, )
e. zastosowanie do celéw grzewczych, a dla podmiotow gospodarczych takze do celow

technologicznych energii elekirycznej, gazu lub oleju opalowego, albo tez podiaczenie obiektow
do sieci cieptowniczej EC,

f. przy prowadzeniu dziatalnoéci gospodarczej emisja zanieczyszczen wprowadzanych do
powietrza atmosferycznego z urzadzen technologicznych i grzewczych winna spetnia¢ normy z
tego zakresu, okreslone w przepisach szczegélnych,

g. wymag zastosowania ekologicznie p h rozwigzan gospodarki j, zgodnie z
punktem 1.6., .
h. zakaz nawadniania i nawozenia gruntéw sciekami,

i. nakaz wykonania zieleni izolacyjnej wokét planowanych inwestycii.

Zasady zaopatrzenia w wode: o

a. zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu zlokalizowanego przy ulicy Deszczowej i ulicy
Pisarskiej po rozbudowie przewidywanej wodociagowej sieci rozdzielczej,

b. usciélenie warunkéw zaopatrzenia w wodg nastapi na etapie szczegotowych prac projektowych.

Zasady odprowadzenia $ciekow:

a. odprowadzenie éciekéw sanitarnych przewidywana kanalizacjg sanitarna,

b. odprowadzenie wod deszczowych przewidywanym kanatem deszczowym lub powierzchniowo

do istniejacego cieku, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod, okreslonych w

aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

dopt ie do czasu izacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow sanitarnych do

szczelnych zbiomikéw bezodptywowych i wywoz ich do oczyszczalni $ciekow na warunkach

okreslonych przez Zarzad Oczyszczalni - pod warunkiem bezwzglednego podiaczenia do

kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, lub odprowadzenie S$ciekow sanitarrych do

indywidualnych oczyszczalni $ciekéw i odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do istniejacych

o

ciekow, po spetnieniu warunkéw okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony
$rodowiska i gospodarki wodnej,

d. uscislenie warunkéw odprowadzenia Sciekéw sanitamych i wod deszczowych nastapi na etapie
szczegdlowych prac projektowych.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. zasilanie w energie elektryczng z projektowanej, stupowej stacji transformatorowej, liniami
napowietrznymi izolowanymi niskiego napiecia,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia na podstawie
uzgodnieri z Beskidzkg Energetyka,

¢. dopuszczenie wykonania przytaczy kablami ziemnymi,

d. strefa techniczna dla projektowanej linii $redniego napiecia, o szerokosci 16m (po 8m od osi linii
w obie strony) wylaczona z zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e. strefa techniczna dla projektowanej stupowej stacji transformatorowej 5x5m, wytgczona z
zabudowy.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

a. zaopatrzenie w gaz z istniejacych w ulicy Pisarskiej i ulicy Deszczowej gazociagow
$redniopreznych i projektowanych odgateziefi, na podstawie warunkéw okreslonych przez
dysponenta sieci.

Dla jednostki planu H-01L1/2 ustala sie:

Przeznaczenie terenu — modernizacja fragmentu istniejacej ulicy Deszczowej do parametrow

technicznych klasy ulicy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,

b. przekrd] poprzeczny: jedna jezdnia o szerokosci 6,0m, dwdch pasach ruchu, obustronne
chodniki.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wod deszczowych kanalizacjg deszczowa, powierzchniowo Iub rowami
otwartymi do istniejacych ciekéw, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

b. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drég.
jedns i plany H-02L Sf 3

Przeznaczenie terenu — modernizacja fragmentu istniejacej ulicy (przediuzenie ulicy Pisarskiej) do

parametrow technicznych kiasy ulicy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

b. przekréj poprzeczny. jedna jezdnia o szeroko$ci 6,0m, dwdch pasach ruchu, obustronne
chodniki.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wod deszczowych kanalizacjg deszczows, powierzchniowo lub rowami
otwartymi do istniejacych ciekéw, pod warunkiem utrzymania ‘parametréw czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

b. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drég.

Dla jedn i -03D1/2 ustala sie:

Przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy dojazdowe;j.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szeroko$¢ w lintach rozgraniczajacych 10,0m,

b. przekréj poprzeczny: jedna jezdnia o szeroko$ci 5m, dwoch pasach ruchu, jednostronny
chodnik,

¢. zakonczenie ulicy placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5m.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

a. odprowadzenie wod deszczowych kanalizacjg deszczows, powierzchniowo Ilub rowami
otwartymi do istniejgcych ciekow, pod warunkiem utrzymania parametrow czystosci wod,
okrestonych w aktuainych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

b. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drég.

Ustala si¢ wymog uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujgcych prace ziemne ze Slaskim

Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Bialej.

Teren y o ik ,I"),
z I przy ulicy Wy

w gminie j i

j stek pl -1M)
Przeznaczenie terenu:
a. Funkcja poc - liowa jednorodzinna,
b. Funkcja uzupelniajgca - uslugi podstawowe dla obstugi okolicznej ludnosci, ktérych uciazliwosé
miesci sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
. wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 9m od poziomu terenu do kalenicy budynku,
. dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°,
. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy:
dla jednostki planu I-tMN- 18 aréw, z dopuszczeniem powierzchni mniejszej do 5%,
dia jednostki planu I-3MN- 15 aréw, z dopuszczeniem powierzchni mniejszej do 5%,
dla jednostki pianu I-2MN- 10 aréw,
zapis nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,R" 0,
. maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw — 200m?,
. strefa techniczna dla istniejacej i projektowanej linii $redniego napigcia, o szerokosci 16m (po
8 m od osi linii w obie strony), wytaczona z zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

-2MN, |-3MN:

oot e e eonn
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. linia zabudowy minimum 15m od e

. strefa techniczna dla projektowane] stupowej stacji transformatorowej 5x5m, wytaczona z

zabudowy,

i jezdni ulicy W , minimum 15m od granicy

drzewostanu,

. wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestora,

obowigzek przeznaczenia minimum 20% powierzchni dziatki pod zielen trwalg (drzewa,
krzewy),

nakaz wykonania szpaleru zieleni zimozielonej wzdtuz ulicy zbiorczej,

dopuszczenie dotychczasowego sposobu zagospodarowania istniejacych obiektow wraz z
dziatkami.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

a.
b.

obstuga komunikacyjna od ulicy Wyzwolenia,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od ulicy Porgbki.

Zasady ochrony kulturowej:
poprzez zapisy zawarte w ustaleniach dotyczacych zabudowy | zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony $rodowiska i zdrOW|a ludzi:

v

4

o

- ®

[

-

. dia jednostek gospodarczych nakaz stosowania wylgcznie szczelnych,

. wymog

zakaz iie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz

mogacych pogorszy(: stan $rodowiska, okreslonych w przepisach szczegéinych,

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm halasu na sasiednich terenach akustycznie

chronionych, zgodnie z przepisami szczegéInymi,

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami

prawnymi a dla dmatalnosu ustugowej wymég uzgodnienia sposobu postepowania ze
y ni odp i w wyniku prowadzonej dziatalnosci ze szczegéinym

uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu

gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

hermetycznych
urzadzen i instalacji technologicznych,

. zastosowanie do celow grzewczych, a dla podmiotow gospodarczych takze do celow

technologicznych energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego, albo tez podigczenie obiektow
do sieci cieptowniczej EC,

. przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej emisja zanieczyszczen wprowadzanych do

powietrza atmosferycznego z urzadzeri technologicznych i grzewczych winna spetnia¢ normy z
tego zakresu, okre$lone w przepisach szczegéinych,
ia ekologicznie pi h rozwigzan gospodarki $ciekowej, zgodnie z

punktem 1.7.,

. zakaz nawadniania i nawozenia gruntéw $ciekami,

nakaz utrzymania istniejgcych zadrzewien,
nakaz wykonania zieleni izolacyjnej wokét planowanych inwestycji.

Zasady zaopatrzenia w wode:

a.

b.

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu zlokalizowanego przy ulicy Porgbki, po
rozbudowie przewidywanej wodociggowej sieci rozdzielczej,
uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegdlowych prac projektowych.

Zasady odprowadzenia $ciekow:

a.
b.

d.

odprowadzenie $ciekow sanitarnych przewidywang kanalizacjg sanitarna,

odpre wod de! ych przewid ym kanatem deszczowym lub powierzchniowo
do istniejacego cieku, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wad, okreslonych w
aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,

. dopuszczenie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia sciekdw sanitarnych do

szczelnych zbiomnikéw bezodptywowych i wywdz ich do oczyszczalni $ciekéw na warunkach
okreslonych przez Zarzad Oczyszczaini - pod warunkiem bezwzglednego podigczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, lub odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
indywidualnych c i Sciekéw i odpl ie oczyszczonych $ciekéw do istniejacych
ciekéw, po speinieniu warunkéw okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony
$rodowiska i gospodarki wodnej,

uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych | wod deszczowych nastapi na etapie
szczegotowych prac projektowych.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a.
b.
c.
d.

zasilanie w energig elektryczng z projektowanej, stupowej stacji transformatorowej, liniami
napowietrznymi izolowanymi niskiego napigcia,

strefa techniczna dla istniejacej i projektowanej linii $redniego napiecia, o szerokosci 16m (po
8m od osi linii w obie strony), wylaczona z zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

strefa techniczna dla projektowanej stupowej stacji transformatorowej 5x5m, wylgczona
z zabudowy,

dopuszcza sie przebudowe lub skablowanie istniejacej linii napowietrznej $redniego i niskiego
napigcia na podstawie warunkéw ustalonych przez Beskidzka Energetyke S.A.,

dopuszcza sie wykonanie przytaczy kablami ziemnymi.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

DI

zaopatrzenie w gaz z istniejgcych gazociggéw $redniopreznych w ulicy Porgbki,
Wyzwolenia wraz z jego odgalezieniem zlokalizowanym w granicy jednostki,
projektowang sie¢ rozdzielcza, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

ulicy
poprzez

jednostki planu 1-01D1/:

Przeznaczenie terenu — proiektowana ullca klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a.

b.

C.

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,
przekrdj poprzeczny: jedna jezdnia o szerokosci 5m, dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
zakonczenie ulicy placem do zawracania.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

b.

odprowadzenie wod deszczowych kanalizacjg deszczowa, powierzchniowo fub rowami
otwartymi do istniejgcych ciekéw, pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod,
okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej,
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym na warunkach okreslonych
przez administratora drég.

Ustala si¢ wymé6g uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slgskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzern Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Biafej.

. Teren c Yy J”

» ik ,,J”),
y w gminie j Lipnik, przy uliz;y Krzemionki

ki planu J - 1M It

Przeznaczenie terenu J - MN zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna w ogradach.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a.
b.
c.
d.

maksymalna wysoko$¢ obiektow 1 +1/2 kondygnacii,

zastosowanie wysokich dachéw,

dopuszczenie lokalizacji usiug w parterach budynkéw mieszkalnych,
wymag zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach jednostki.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

uklad wewnetrzny obslugujacy poszczegbine elementy zagospodarowania jednostki podwigzac
do istniejace] ulicy Krzemionki.

Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a.

b.

o

a

"o

zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdinych,
zastosowanie do celow grzewczych oraz do celéw technologicznych mediéw nieucigzliwych dia
otoczenia,

oraz

. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami

prawnymi,

obowigzek prowadzenia ywnej gospodarki imi odpadami z uwzglednieniem
minimalizacji ich ilosci, a dla dzmla!nosm ustugowej wymog uzgodmema sposobu postepowania
za wszystkimi odpadami pc jjacymi w wyniku p e dziatalnosci ze szcz:golnym
uwzglednieniem odpadéw mebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki ciekowej,
. obowigzek podczyszczania $ciekow opadowych w stopniu zapewniajagcym dotrzymanie

obowigzujacych norm, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

szczegolnie przy lokalizacji
parkingéw zwigzanych z transportem, obstugujacym ustugi,

g.
h.

zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikow zanieczyszczen do wéd powierzchniowych ustalonych w przepisach szczegéinych,
zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.

1.5. Zasady obstugi inzynieryjnej:
1.5.1. Zaopatrzenie w wode:

a.

b.
c.

doprowadzenie wody z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Krzemionki po przebudowie i
rozbudowie sieci wodociggowej,

uécislenie warunkéw zaopatrzenia w wode na etapie prac projektowych,

w okresie przejsciowym, do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, dopuszczenie zaopatrzenia
w wode ze studni gospodarczych.

1.5.2. Odprowadzenie sciekdw:

a.

=2

oo

odprowadzenie $ciekow sanitarnych po wykonaniu kanatéw sanitarnych, du istniejacego
kolektora Krzywa, po jego rozbudowie i wykonaniu lokainej pompowni sieciowej, rurociagu
tlocznego oraz kanatow i przykanalikow dla $ciekéw sanitarnych,

. dopuszczenie odprowadzania $ciekdw sanitarnych, do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej,

do szczelnych zbiornikow bezodplywowych i nastgpnie odwdz ich na oczyszczalnie Sciekow w
Komorowicach lub budowe lokainych oczyszczalni $ciekow,

. uscislenie warunkéw odprowadzenia sciekow sanitarnych nastapi na etapie prac projektowych,
. odprowadzenie wod deszczowych - kanalizacja deszczowa powierzchniowo lub rowami

otwartymi do istniejacych ciekéw pod warunkiem ze odprowadzane wody deszczowe bedg
spetnia¢ aktualne wymagania wynikajace z ochrony $rodowiska.

1.5.3. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

b.

c.

d.

zasilanie w energig elektryczng przysziych obiektow na terenach objetych planem z
projektowanej stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV liniami napowietrznymi niskiego
napigcia prowadzonymi wzdtuz wyznaczonych paséw drogowych,

trasy przylaczy niskiego napiecia wewnatrz jednostki opracowa¢ wraz z projektami ich
zagospodarowania,

mozliwos¢ przebudowy istniejacych finii napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kW na podstawie
uzgodnieri z Beskidzkg Energetyka,

ustala sie strefe techniczng wylgczong z zabudowy dla projektowanej stacji transformatorowej o
wymiarach 5 x 5m

1.5.4. Zaopatrzenie w gaz:

z istniejacego gazociagu &r/pr 200, od ktorego nalezy wykonaé odgatezienie z podigczeniami
do budynkéw.

2. Ustala sie wymog uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slaskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzeft Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Biafej.

§15. Teren y symbolem ,K” WK7),

potoz w gminie j Lipnik, przy ulicy Broniewskiego
1. ki planu K- sie:
1.1.  Przeznaczenie terenu:

o

1.3.

o

pNe e Ty

cTONTOQ

. Funkcja podstawowa — ustugi,
. Funkcje uzupeiniajgce:

mieszkania,
zaplecze administracyjno-socjaine,
zielen urzgdzona, ochronna i izolacyjna.

asady zabudowy i zagospodarowania terenu:

projektowana zabudowa uksztaltowana w jednorodnej i uwzgledniajacej skale krajobrazu
formie, o wysokich walorach architektonicznych ze wzgledu na usytuowanie w $rédmiesciu,
zabudowa terenu maksymalnie do 60% jego ogélnej powierzchni,

. zachowanie odlegiosci 20m dla zabudowy projektowanej od granicy obszaru kolejowego, w

szczegolnie uzasadnionych przypadkach odlegio$¢ ta moze byé zmniejszona na zasadzie
odstepstwa od przepiséw na wniosek skierowany do Okregowego Inspektora Kolejnictwa,

. przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenie budynkéw przed drganiami i hatasem,
. uzupelnienie zieleni ozdobnej od ul. Broniewskiego i ciggu pieszego,

rozbiérka istniejgcych budynkéw gospodarczych.

asady ochrony kulturowej:

zachowanie obiektu o charakterze zabytkowym ,0z" wraz z otoczeniem,

. zalecenie adaptacji obiektu o charakterze zabytkowym na cele ustugowe,
. dopuszczenie dogeszczenia zabudowy na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow,

. uzgodnienie adaptacji istniejgcego budynku i zabudowy projektowanej z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow,
dopuszcezenie likwidacji obiektu zabytkowego ze wzgledu na stan techniczny i zastgpienie go
nowym, na warunkach okreslonych przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

1.4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

a.
b.

obstuga komur yjna od ulicy Broni
przewidzie¢ dojécie piesze od istniejgcego ciagu pieszego, iaczacego peron przystanku
kolejowego z ul. Broniewskiego.

1.5  Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a.
b.

e.

f.

zastosowanie do celéw grzewczych medioéw nieucigzliwych dla otoczenia,

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami
prawnymi, a dia dziatalnoéci ustugowej wymog uzgodnienia sposobu postepowania ze
wszystkimi odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

c. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwiazan gospodarki $ciekowej,
d.

zakaz realizacji obiektow i urzadzen mogacych pogorszy¢ stan
ponadnormatywnej ucigzliwosci dla $rodowiska,

utrzymanie i maksymalna ochrona réznych form zieleni, szczegélnie starodrzewu,

zakaz sktadowania odpadéw | materialéw tc ych oraz p ia niesprawnej
gospodarki wodno-$ciekowej.

$rodowiska  lub

1.6 Zasady zaopatrzenie w wodg:

a.
b.

z istniejacego wodociagu, po przebudowie istniejace] sieci rozdzielczej,
uscislenie warunkow zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegotowych prac projektowych.

1.7  Zasady odprowadzenie $ciekow:

a.

b.

do istniejace] kanalizacji sanitarnej po jej przebudowie,
uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych nastapi na etapie szczegétowych
prac projektowych.

1.8  Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

a.

zasilanie w energie elektryczng przysziych obiektéw na terenach objetych planem z nowo
projektowanej linii kablowej niskiego napigcia wyprowadzonej 2z istniejacej stacji
transformatorowej.

1.9 Zasady zaopatrzenie w gaz:

zaopatrzenie w gaz z i > w ulicy Broni jego gazociggu $redniopreznego i
projektowanego odgatezienia, na podstawie warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci.
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1.2,

Teren

bolem ,L” (zalacznik ,L”),
j Lipnik, przy ulicy Wyzwolenia i ulicy Piekarskiej

y
w gminie

Dla jednostki planu L-1U ustala sig:

Przeznaczenie terenu:

Funkcje podstawowe — ustugi, strefa komercyjno- produkcyjna,

Funkcje uzupetniajace:

zaplecze administracyjno-socjaine,

miejsca parkingowe, drogi dojazdowe, urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

zielen urzadzona, ochronna i izolacyjna.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. adaptacja istniejacej zabudowy poprzemystowej i projektowana zabudowa uksztattowana w
jednorodnej i uwzgledniajace] skale krajobrazu formie, o wysokich walorach architektonicznych

e e gw

1.3.

cesNooT

o

c.

ze wzgledu na eksponowane usytuowanie przy ulicy giéwnej,

zabudowa terenu maksymalnie do 60% jego ogolnej powierzchni,

uzupetnienie Zieleni izolacyjnej i ozdobnej od ul. Wyzwolenia,

zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?.

asady obstugi komunikacyjnej:
. obstuga komunikacyjna:

od ulicy Piekarskiej z obu kierunkéw ruchu,
od ulicy Wyzwolenia na zasadzie skretu w prawo, z wykluczeniem skretu w lewo i
przekraczania osi ulicy,

. ksztattowanie komunikacji wewnetrznej zespotu przy uwzglednieniu zasad bezpieczenstwa

pozarowego,
parkingi dla projektowanej funkcji ustugowej w ramach posiadanej wiasnosci terenu.

1.4. Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

T

-9}

~o

. zastosowanie do celow grzewczych mediéw nieucigzliwych dla otoczenia,

obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami
prawnymi, a dla dzialalnoéci ustugowej wymdg uzgodnienia sposobu postepowania ze
wszystkimi  odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziafalnosci ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

. Wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzar gospodarki sciekowej,
. zakaz realizacji obiektow i

urzadzen mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska lub
ponadnormatywnej ucigzliwosci dla $rodowiska,

. utrzymanie i maksymalna ochrona réznych form zieleni, szczegdlnie starodrzewu,
. zakaz skladowania odpadéw i materiatéw toksycznych oraz prowadzenia niesprawnej

gospodarki wodno-éciekowej.

1.5. Zasady zaopatrzenie w wode:

a.

b.

z istniejgcego wodociagu, po przebudowie istniejace] sieci rozdzielczej,
usciélenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegdlowych prac projektowych.

1.6. Zasady odprowadzenie $ciekow:

c.

a. do istniejacej kanalizacji sanitarnej po jej przebudowie,
b.

dopuszcza sig do czasu przebudowy kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow sanitarnych
istniejgcymi kanatami,

uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych nastapi na etapie szczegotowych
prac projektowych.

1.7. Zasady odprowadzenie wod deszczowych:
kanalizacjg deszczowa pod warunkiem utrzymania parametréw czystosci wod okreslonych w
aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodne;.

1.8. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

a.

eT

zasilenie w energie elektryczng istniejacych obiektow na terenach objetych planem z istnigjacej
stacji transformatorowej oraz istniejacej sieci niskiego napiecia w obrebie terenu zgodnie z
zawartymi umowami na dostawe energii elektrycznej,

strefa techniczng dia istniejacej stacji transformatorowej w wielkosci 5x5m,

dopuszczenie przebudowy istniejacych urzadzen $redniego i niskiego napiecia na podstawie
uzgodnien z Beskidzka Energetyka.

1.9. Zasady zaopatrzenie w gaz:

a.

b.

zaopatrzenie w gaz z istniejacego po zachodniej stronie jednostki gazociagu niskopreznego i
projektowanych odgatezien, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

1. Przeznaczenie terenu — teren w liniach rozgraniczajacych ulicy gtéwnej- Lwowskiej-Wyzwolenia.
.2.  Warunki zagospodarowania terenu:
a.

szerokos¢ ulicy 40m w liniach rozgraniczajgcych dwie jezdnie o szerokosci 7m, cztery pasy
ruchu, dwustronne chodniki,
zakaz zabudowy,

c. wydzielony teren — rezerwa pod budowg skrzyzowania dwupoziomowego.
3. jednostki pl - I H
3.1. Przeznaczenie terenu — teren w liniach rozgraniczajacych ulicy zbiorczej-Piekarskiej.
3.2. Warunki zagospodarowania terenu:
a. szerokos¢ ulicy 40m w liniach rozgraniczajgcych: dwie jezdnie o szeroko$ci 7m, cztery pasy
ruchu, dwustronne chodniki,
b. zakaz zabudowy,
c. wydzielony teren — rezerwa pod budowe skrzyzowania dwupoziomowego.
§17. Teren y Sy lem ,M” ik ,,M”),
polozony w gminie katastralnej Aleksandrowice, w rejonie ulic Pieczarkowej i Antycznej
1. Dla jednostki planu M-1 u;
1.1.  Przeznaczenie terenu:
a. Funkcja po - zabudowa liowa jednorodzinna, wolnostojaca,
b. Funkcja uzupelniajgca - usiugi podstawowe zwiazane z mieszkalnictwem, nie powodujace
emisji substancji szkodliwych badz hatasu do $rodowiska,
c. Zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obsiuga motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwemn,
rzemiostem produkcyjnym,
d. Zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich terenach akustycznie

chronionych, zgodnie z przepisami szczegélowymi z tego zakresu.

1.2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

@moo0TD

-

. powierzchnia zabudowy maksymalnie 20 % powierzchni dziatki,

. dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

. wysoko$¢ zabudowy - max 7,5m,

. forma i skala budynkéw innych niz mieszkalne nawiazujgca do budynku mieszkalnego,
. nakaz zastosowania okien dzwigkoszczelnych dla ochrony przed hatasem lotniczym,

zakaz sadzenia drzew i lokalizacji stupéw i innych obiektéw o wysokosci ponad 7,5m,

wysoko$¢ zabudowy i drzew moze byé wigksza pod warunkiem jej uzgodnienia z dokumentacjg.
projektowanej rozbudowy lotniska, wyznaczajacq plaszczyzny wzlotu, wolne od przeszkod, lub
po realizacji rozbudowy z dokumentacijg rejestracyjna lotniska,

. wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych dla ustug na wiasnej posesji,
. zakaz skiadowania na otwartej przestrzeni produktow, ktére moglyby powodowa¢ gromadzenie

sig¢ ptactwa, a tym samym zaki6caé ruch lotniczy,

Jj. zakaz budowy napowietrznych linii zasilania energetycznego.
1.3. Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a
b.

C.

-

-

. teren polozony w strefie ucigzliwosci hatasu lotniska-55dB,

zakaz lokalizacji inwestycji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrovia ludzi oraz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdlinych,

zastosowanie do celéw grzewczych, a dla podmiotéw gospodarczych takze do celow
technologicznych energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego,

. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami

prawnymi, a dla dziatalnosci ustugowej wymoég uzgodnienia sposobu postgpowania ze
wszystkimi odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ze szczeg6inym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami i ochrony Srodowiska,

. wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki $ciekowej,
. przy prowadzeniu dziatainosci gospodarczej emisja zanieczyszczen wprowadzanych do

powietrza atmosferycznego z urzadzeni technologicznych i grzewczych winna speinia¢ normy z
tego zakresu, okreslone w przepisach szczegélnych.

1.4.
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Zasady achrony kulturowej:

a. caly obszar jednostki M-1MN znajduje sig w strefie ochrony elementow,

b. w strefie ochrony elementoéw konieczno$é kazdorazowego uzgadniania zakreséw dziatalnosci
inwestycyjnej, planéw oraz projektow architektonicznych z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Zasady zaopatrzenie w wode:

a. z przewidywanego wodociggu rozdzielczego po rozbudowie istniejacej sieci wodociagowej,

b. do czasu realizacji sieci wodociagowej deopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni
gospodarczych, w zakresie okreslonym w prawie wodnym,

c. uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegdiowych prac projektowych.

Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

a. przewidywana kanalizacjg sanitarng po jej realizacii,

b. dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i nastgpnie wywoéz ich do oczyszczalni Sciekéw na
warunkach okreslonych przez Zarzad Oczyszczalni lub budowg indywidualnych oczyszczalni
$ciekéw i odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do istniejacych ciekéw pod warunkiem
zachowania parametréw okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska i
gospodarki wodnej,

¢. usciélenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarych nastapi na etapie szczegétowych
prac projektowych.

Zasady odprowadzenie wod deszczowych:

przewidywanym kanatem deszczowym lub powierzchniowo do istnigjacego cieku, pod warunkiem

utrzymania parametréw czystosci wod, okreslonych w aktuainych przepisach z zakresu ochrony

$rodowiska i gospodarki wodnej.

Zasady zaopatrzenie w energig elektryczna;

projektowane linie kablowe niskiego napiecia.

Zaopatrzenie w gaz:

zaopatrzenie w gaz z istniejacych w ulicy Antycznej i ulicy Pieczarkowej gazociagow

$redniopreznych, poprzez projektowany gazociag i odgalezienia, na warunkach okreslonych przez

dysponenta sieci.

DI i planu M-2ZE A

Przeznaczenie terenu — zieleri ekologiczna istniejaca towarzyszaca ciekowi wodnemu.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona naturainego charakteru zieleni oraz ochrona drzewostanu,

b. |dopuskzcza sie regulacje wysokosci oraz wycigcie drzew w strefie ochrony bezposredniej swiatei
otniska,

¢. zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

d. dopuszczenie lokalizacji rurociagéw wodociagowych, kanaléw sanitarnych i deszczowych, z
uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska oraz innych ciagéw i urzadzer infrastruktury
technicznej.

la jednostki M-3Z.Ri I
Przeznaczenie terenu - zieleri niska, uprawy ogrodnicze w strefie ochrony $wiatet | w strefie
przekroczenia normy hatasu 60 dB projektowanej rozbudowy lotniska.
Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi ze wzgledu na
Frtzgklioczenie dopuszezalnych norm halasu 60 dB wynikajace z projektowanej rozbudowy
lotniska,
zakaz sadzenia drzew o wysokosci powyzej 4,5m, w strefie ochrony $wiatet lotniska, | powyzej
7,5m na pozostalym obszarze jednostki planu,
zapewnienie dostgpu do sftupéw o$wietlenia lotniska w celach konserwacji, zapewnienie
mozliwosci kiadzenia stupéw w wyznaczonych strefach bezposredniej ochrony $wiatet,
zakaz skiadowania na otwartej przestrzeni produktow, ktére moglyby powodowaé, gromadzenie
sie ptactwa, a tym samym zakiocaé ruch lotniczy,
. dopuszcza sig lokalizacjg obiektow gospodarczych dla upraw ogrodniczych i altan oraz innych
budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi do wysokosci 4,5m,
f. wysokos¢ zabudowy i drzew moze by¢ wigksza pod warunkiem jej uzgodnienia z dokumentacijg,
projektowanej rozbudowy lotniska, wyznaczajaca ptaszczyzny wzlotu, wolne od przeszkéd, lub
po realizacji rozbudowy z dokumentacia rejestracyjna lotniska,
dopuszczenie lokalizacji rurociagéw wodociagowych, kanaiéw sanitarnych i deszczowych, z
uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska oraz innych ciggéw i urzadzer infrastruktury
technicznej.

a o v

Przeznaczenie terenu — projektowana ulica dojazdowa.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. szeroko$¢ ulicy 10m w liniach rozgraniczajgcych,

b. jedna jezdnia o szerokos$ci 5m, dwoch pasach ruchu,

¢. zakoriczenie ulicy placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x 12,5m.

Ustala sie¢ wymég uzgodnienia wszystkich inwestycji obejmujacych prace ziemne ze Slaskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach Oddziat w Bielsku-Biatej.

Teren »N” ik ,N”),
o, j Kamienica, w rejonie ulic Zwardonskiej, Rajskie;

Y
p y W gminie

jednostek pl: - ; N-27 R la sie:

Przeznaczenie terenu - zielen niska, uprawy ogrodnicze w strefie przekroczenia normy hatasu 60

dB projektowanej rozbudowy lotniska.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi ze wzgledu na

lprtzek;oczenie dopuszczainych norm hatasu 60dB wynikajace z projektowane; rozbudowy

otniska,

zakaz sadzenia drzew powyzej 7,5m,

. zakaz lia na otwartej pr i produktow, ktére moglyby powodowaé gromadzenie

sig ptactwa, a tym samym zaktécaé ruch lotniczy,

dopuszcza sig lokalizacje obiektow gospodarczych dla upraw ogrodniczych i altan oraz innych

budynkdw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi do wysokosci 4,5m,

e. wysokos¢ zabudowy i drzew moze by¢é wigksza pod warunkiem jej uzgodnienia z
dokumentacjg projektowanej rozbudowy lotniska, wyznaczajaca plaszczyzny wzlotu, wolne od
przeszkod, lub po realizacji rozbudowy z dokumentacia rejestracyjna lotniska,

f. dopuszczenie lokalizacji rurociagéw wodociagowych, kanalow sanitarnych i deszczowych, z
uwzglednieniem wymagari ochrony érodowiska oraz innych ciagéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

v

o

e

Dia jednostek planu N-3MN: N-4MN: N-5MN; N-6MN; N-7MN ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

a. Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

b. Fancja uzupelniajgca - ustugi podstawowe dla obstugi okolicznej ludnosci, ktarych ucigzliwose

miesci sig w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

¢. Zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem,

rzemiostem produkcyjnym.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. wysokos¢ zabudowy — max 7,5m,

b. dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

c. wysokosC zabudowy moze by¢ wigksza pod warunkiem jej uzgodnienia z dokumentacig
projektowanej rozbudowy lotniska, wyznaczajaca ptaszczyzny wzlotu, wolne od przeszkod, lub
po realizacji rozbudowy z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

. powierzchnia zabudowy maksymalnie 20 % powierzchni dziatki,

. Wymaog zabezpieczenia migjsc parkingowych na wiasnej posesji,
nakaz zastosowania okien dzwigkoszczelnych dia ochrony przed hatasem lotniczym,

. zakaz sktadowania na otwartej przestrzeni produktow, ktére moglyby powodowac gromadzenie
sig ptactwa, a tym samym zaktécaé ruch lotniczy,

. zakaz lokalizacji napowietrznych linii er

getycznych.
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23.

24,

2.5,

2.6.

27.

238,

2.9.

3.2,

3.3.

Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. teren potozony w strefie ucigzliwosci hatasu projektowanej rozbudowy lotniska 55dB,

b. zakaz lokalizacji inwestycji szczegéinie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdlnych,

. zastosowanie do celéw grzewczych mediéw nieuciazliwych dia otoczenia,

. obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami
prawnymi, a dla dzialalno$ci ustugowej wymog uzgodnienia sposobu postepowania ze
wszystkimi odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ze szczegblnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

. Wymog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki sciekowej,
przy prowadzeniu dziatalnoéci gospodarczej emisja zanieczyszczen wprowadzanych do
powietrza atmosferycznego z urzadzen technologicznych i grzewczych winna spefnia¢ normy z
tego zakresu, okreslone w przepisach szczegélnych,

g. zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Zasady ochrony kulturowej:

a. wyznacza sig strefe ochrony elementéw oznaczong w rysunku planu symbolem ,CE”,

a0

-0

b. w strefie ochrony elementéw koniecznosé kazdorazowego uzgadniania zakresow dziatalnosci
inwestycyjnej, planéw oraz projektéw architektonicznych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

Zasady zaopatrzenie w wode:

a. z przewidywanego wodociagu rozdzielczego po rozbudowie istniejace; sieci wodociggowej,

b. do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg ze studni
gospodarczych, w zakresie okreslonym w prawie wodnym,

€. uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegotowych prac projektowych.

Zasady odprc ia sciekow sanil 1

a. projektowang kanalizacjg do istniejacej sieci w ul. Karpackiej, Krzemiennej i Altanowej,

b. dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i nastepnie wywoz ich do oczyszczalni sciekdw na
warunkach okreslonych przez Zarzad Oczyszczalni lub budowe indywidualnych oczyszczalni
$Sciekow i odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do istniejacych ciekéw pod warunkiem
zachowania parametréw okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony srodowiska i
gospodarki wodnej,

¢. uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw sanitarnych nastapi na etapie szczegotowych
prac projektowych.

Zasady odprowadzenie wéd deszczowych:

a. projektowang kanalizacjg deszczows lub rowami otwartymi do istniejacych ciekow, pod
warunkiem utrzymania parametrow czystosci wod okreélonych w aktualnych przepisach z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej.

Zasady zaopatrzenie w energie elektryczng;

a. zasilanie w energie z projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej15/04 kv,

b. projektowana linia kablowa $redniego napigcia 15 [kV] i niskiego napiecia,

c. strefa techniczna wylaczona z zabudowy dla projektowanej stacji transformatorowej o
wymiarach 5 x 5m

Zasady zaopatrzenie w gaz:

a. zaopatrzenie w gaz z istniejgcych w ulicy Krzemiennej i ulicy Altanowej gazociagow
$sredniopreznych, poprzez projektowang, sie¢ rozdzielcza, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

jednostki pl Ml la sig:
Przeznaczenie terenu:
. Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
. Funkcje uzupeiniajgce:
ustugi podstawowe dla obstugi okolicznej ludnosci, ktérych uciazliwosé miesci sie w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
€. Zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem,
rzemiostem produkcyjnym.
Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:
a. wysoko$¢ zabudowy - max 7,5m,
dach kalenicowy dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
nakaz lia okien dzwigk ych dla ochrony przed halasem lotniczym,
wysokos¢ zabudowy moze by¢ wigksza pod warunkiem jej uzgodnienia z dokurientacjg.
projektowanej rc y lotniska, wyzr j ki wzlotu, wolne od przeszkod, lub
po realizacji rozbudowy z dokumentacia rejestracyjna lotniska,
powierzchnia zabudowy maksymalnie 20 % powierzchni dziatki,
wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych na wiasnej posesji,
strefa techniczna od istniejacego wodociagu magistralnego- 2x 5m,
zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych,
zakaz skladowania na otwartej przestrzeni produktow, ktore moglyby powodowa¢ gromadzenie
sig ptactwa, a tym samym zakiéca¢ ruch lotniczy.
Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a. teren potozony w strefie ucigzliwosci hatasu projektowanej rozbudowy lotniska 55dB,
b. zakaz lokalizacji i ycji szc ie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, okreslonych w przepisach szczegoinych,

®

e e e

aeT

R

o

- zastosowanie do celow grzewczych, a dla podmiotow gospodarczych takze do celéw

technologicznych energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego,

obowiazek prowadzenia selektywnej gospodarki wszystkimi odpadami z uwzglednieniem

minimalizagii ich iloci, a dla dziatanosci ustugowej wymog uzgodnienia sposobu postepowania

ze wszystkimi odpadami powstajacymi w wyniku prowadzone dziatalnosci ze szczegolnym
lieniem ¢ i i ych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu

gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

wymog ia ek icznie p ych 1 gospodarki $ciekowej,

przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej emisja zanieczyszczen wprowadzanych do

powietrza atmosferycznego z urzadzen technologicznych i grzewczych winna spetnia¢ normy z

tego zakresu, okreslone w przepisach szczegéinych,

g- zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.

a

"o

3.4. Zasady zaopatrzenie w wodg:

a. z przewidywanego wodociagu rozdzielczego po rozbudowie istniejacej sieci wodociggowej,

b. do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni
gospodarczych, w zakresie okreslonym w prawie wodnym,

¢. uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode nastapi na etapie szczegotowych prac projektowych.

3.5. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

projektowang kanalizacjg do istniejacej sieci w ul. Karpackisj, Krzemiennej i Altanowej,
dopuszczenie odprowadzenia $ciekow sanitarnych, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i nastepnie wywoéz ich do oczyszczaini $ciekow na
warunkach okreslonych przez Zarzad Oczyszczalni lub budowe indywidualnych oczyszczalni
Sciekow | odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do istniejacych ciekow pod warunkiem
zachowania parametrow okreslonych w aktualnych przepisach z zakresu ochrony srodowiska
i gospodarki wodnej,

¢. uscislenie warunkow odprowadzenia $ciekow sanitarnych nastapi na etapie szczegotowych
prac projektowych.

3.6. Zasady odprowadzenie wod deszczowych:

a. przewidywanym kanalem deszczowym lub powierzchniowo do istniejacego  cieku, pod
warunkiem utrzymania parametrow czystosci wéd, okreslonych w aktualnych przepisach z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej.

3.7. Zasady zaopatrzenie w energig elekiryczna;
a. zasilenie w energie z projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej15/04 kv,
b. projektowana linia kablowych $redniego napiecia 15 [KV] i niskiego napigcia.

3.8. Zaopatrzenie w gaz:

a. zaopatrzenie w gaz z istniejacych w ulicy Altanowej i ulicy Rajskiej gazociagow
$redniopreznych, poprzez projektowang sie¢ rozdzielcza, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

e

4. Dla jedn: j -920 :

. przeznaczenie terenu ~ zieler upraw i ogrodédw,

. warunki zagospodarowania terenu:

. ochrona naturalnego charakteru zieleni oraz ochrona drzewostanu,

. zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

. dopuszczenie lokalizacji rurociagoéw wodociggowych, kanatow sanitarnych i deszczowych, z
uwzglednieniem wymagari ochrony $rodowiska oraz innych ciagéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

5. Dlajednostki planu N-10ZE ustala sig:
5.1.  Przeznaczenie terenu - zielen ekologiczna istniejaca towarzyszaca ciekowi wodnemu.
5.2. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona naturalnego charakteru zieleni oraz ochrona drzewostanu,

b. zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

c. dopuszcza sig realizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych w formie elementow matej

architektury,

d. dopuszczenie lokalizacji rurociagéw wodociggowych, kanaiéw sanitarnych i deszczowych, z
uwzglednieniem wymagar ochrony $rodowiska oraz innych ciagow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
zakaz skiadowania na otwartej przestrzeni produktow, ktore moglyby powodowa¢ gromadzenie
sig ptactwa, a tym samym zaki6caé ruch lotniczy,

PQ0T D

®

-

. obowigzek wyposazenia w kosze uliczne terenow zwigzanych ze sportem i rekreacja.

6. Dia jedn: k pl E /2; N-02D1/2; N- WIS 12 -
6.1. Przeznaczenie terenu — projektowane ulice dojazdowe, bedace przediuzeniem istniejacych ulic
Rajskiej, Altanowej, Barwnej i Krzemiennej.
6.2. Warunki zagospodarowania terenu:
a. szeroko$¢ ulicy 10m w liniach rozgraniczajacych: jedna jezdnia o szerokosci 5m, dwoch pasach
ruchu, dwustronne chodniki.

7. Dla jednostek planu N-11DP; N-12DP; N-13DP ustala sig:

7.1. przeznaczenie terenu — projektowane ciagi piesze.

7.2.  warunki zagospodarowania terenu:
a. szeroko$¢ 4m w liniach rozgraniczajgcych: utwardzona nawierzchnia o szerokosci 2m,
b. zakaz zabudowy,
c¢. obowigzek wyposazenia w kosze uliczne terenow

h ze sportem i ja.

Rozdziat Il
Przepisy koricowe

§19. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke stuzacg nali iu j j optaty w kosci 20% wzrostu wartoéci nieruchomosci
objetych zmiang planu, z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem "R’0, dla
ktérych ustalono stawke w wysokoéci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§20. W zwigzku z postanowieniami niniejszej uchwaly wyraza si¢ zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o iacznej powierzchni 5,464 ha
obejmujacych:

* 0,085 ha klasy V bonitacyjnej,
* 4,649 ha klasy IV bonitacyjnej,
* 0,730 ha klasy Il bonitacyjnej.

§21. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Bielska-Biatej.

§22. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Slaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA | USLUG

TEREN OZNACZONY SYMBOLEM "C" POLOZONY W GMINIE KATASTRALNEJ WAPIENICA
POMIEDZY ULICA LAJKONIKA, TOREM BOCZNICY KOLEJOWEJ | ULICA ZWIERZYNIECKA

rysunek planu

zalacznik graficzny "C"

do uchwaly nr L/1642/2005
Rady Miejskiej w Bielsku Biatej
z dnia 15 listopada 2005r.
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legenda:
lv, tereny zabudowy
wielorodzinnej
wusy z uslugami
tereny zabudowy
I\dN uUs.U jednorodzinnej
== z ustugami
z tereny zieleni i potoku
lice w liniach
L1z u i
rozgranicrajacych
granica opracowania
A A A A A planu

kolejne numery
C1-C4 jednostek planu

strefa ochronna
MWWV wynikajaca z sasiedztwa

bazy paliw pilynnych
(zasieg maksymainy)

strefa ochronna
toréw zdawcze-odbiorczych
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‘ A A GRANICA OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYGH FUNKCJACH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

K-1 KOLEJNE NUMERY JEDNOSTEK PLANU

OBIEKT O CHARAKTERZE ZABYTKOWYM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA | USLUG

TEREN OZNACZONY SYMBOLEM "K"
POLOZONY W GMINIE KATASTRALNEJ LIPNIK
PRZY UL. BRONIEWSKIEGO
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TEREN OZNACZONY SYMBOLEM "I"
POLOZONY W GMINIE KATASTRALNEJ HALCNOW, PRZY ULICY WYZWOLENIA

rysunek planu - zatacznik graficzny "I"
do uchwaly nr L/1642/2005
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 15 listopada 2005r.
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UCHWALA NR XXXIX/423/05
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 7 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Weglowa, Legionéw i trasa DK-1 — (PLAN VIII).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.

1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1591 ze zm.), oraz art. 7, art. 10, art. 11 i art. 26

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 ze

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Weglowa, Legionéw i trasg DK-1 - (PLAN VIII).

§ 2. 1.0bszar opracowania w/w planu obejmuje 8,79 ha.
2. Granice opracowania wyznaczaja:

2.1. od péinocno-wschodniej — trasa DK-1 (droga krajowa),
2.2. od potudnia — ul. Weglowa,

2.3. od pétnocnego-zachodu — waty Wisty,

2.4. od potudniowego-zachodu — ul. Legionéw.

§ 3. 1 Integralng czescig planu sa rysunki planu przedstawione na mapie zasadniczej
z naniesionym podziatem wtasno$ciowym zgodnie z aktualng mapa ewidenciji gruntéw, stanowiace
zataczniki do niniejszej uchwaty:

1.1. Rysunek planu nr 1 w skali 1: 2 000;

1.2. Rysunek planu nr 2 - zasady obstugi w/z infrastruktury technicznej w skali 1: 2 000.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okre$lonym niniejsza uchwata,

3. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia oznaczone graficznie:

341.
3.2. linie

granice terenu objetego planem /§ 2/;
rozgraniczajace: tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3.3. symbole przeznaczenia terenu;

3.4, istniejacy podziat wtasno$ciowy wraz z numerami ewidencyjnymi;
3.5. linie przebiegu sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;
3.6. strefa ochronna watu przeciwpowodziowego (50,0 m)

3.7. inne oznaczenia o charakterze informacyjnym.

§ 4. Ustal
1. W celu ochrony $rodowiska przyrodni

ia ogéine w zagosp

i uzy

i kultur

1.1. Ustala sig¢ zakaz:

1.

[N

§5

1). uzytkowania terenéw i obiektéw niezgodnie z ich przeznaczeniem;

2). zanieczyszczania wod, gleby i powietrza w tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadéw i nieczysto$ci;

3). lia na obiektach bt ych /dotyczy zabudowy nowoprojektowanej oraz
rozbudowy istniejacych obiektow/ agresywnej kolorystyki dysharmonizujacej z

otoczeniem, za wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa;

4). odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow przemystowych, bytowych, wod opadowych
i roztopowych z terenu ustugowego do wod powierzchniowych;

5). stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpadow, ktére nalezg do kategorii
odpadéw niebezpiecznych (zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach —
Dz.U. Nr 62, poz. 628 ze zm.);

6). dziatan, ktére spowodujg zmiang kierunku odptywu wod powierzchniowych, w tym
opadowych, ze szkoda dla gruntéw sasiednich (art. 29 ustawy z 18 lipca 2001r.- Prawo
wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 ze zm.)).

. Ustala sig¢ nakaz:

1). przestrzegania norm ochrony $rodowiska, w tym ochrony pometvza wody gleby, szaty
rolinnej, ochrony akustycznej zgodnie z obowigzujgcymi pr i szczegbtowymi;

2). sukcesywnej minimalizacji zrodet zanieczyszczen wody i pometrza

3). magazynowania i usuwania odpadéw cieklych i statych zgodnie z ustawa z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. Nr 132, poz. 622
ze zm.);

4). stc ia paliw i sy nych do ogrzewania pomieszczen;

5). wigczenia kanalizacji obiektowych do zrealizowanych odcinkéw sieci komunalnych;

6). dbatosci o forme architektoniczng i detal poprzez stosowanie w projektowaniu i
realizacji obiektéw rozwigzan nawigzujacych gabarytami i forma do krajobrazu;

7). ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki.

OW Prc
P

. Pr i terenéw-vyu ebnionych w ry planu liniami rozgraniczajacymi,
warunki i zasady

y oraz owania terenu.

1. Symbolem 1U oznacza sig tereny ustug.
Ustala sie:

a. realizacje obiektow ustugowych;

b. zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzna%ywac na srodomsko
wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o ywaniu na $rod! > (W
rozumieniu przepiséw odrgbnych);

. zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki;

. zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig modemizacii;

. dopuszcza sig realizacje mieszkalnictwa jednorodzinnego jako funkcji uzupetniajacej;
zakaz lokalizacji warsztatéw, sktadéw i magazynow;

. wysoko$¢ zabudowy — max 10,0 m;

@™m0 a0

zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Rada Miejska w Czechowicach Dziedzicach
uchwala:

. linia zabudowy — min. 8 m od krawedzi jezdni drogi lokainej (ul. Weglowa, Legionéw);

nakaz wykonania ekspertyzy geotechnicznej poprzedzajacej realizacje zabudowy, ze

wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych;

realizacjg obiektéw bez podpiwniczenia;

minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu terenu
— 30 %;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- (wielkoé¢ powierzchni zabudowanej
budynkami w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych) - 0,35.

2. Symbolem 2U-KS oznacza si¢ teren ustug zwigzanych z obstugg ruchu drogowego: stacja
paliw z zapleczem serwisowym, ustugi turystyczno-gastronomiczne.
Ustala sie:

a.

®oa0oT

. realizacje wyjazdu z drogi krajowej —

zakaz realizacji pr gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych obhgatoryjnle sporza_dzenla raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (w
rozumieniu przepiséw odrebnych);

. zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen obstugi komunikacii;

linia zabudowy — min 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej DK1;

. wysoko$¢ obiektéw ustugowych — max. 12,0m;

. realizacjg obiektéw bez podpiwniczenia;

minimainy udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu terenu
= 15 %.

. maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy- (wielko$¢ powierzchni zabudowanej

budynkami w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych) - 0,4.
poprzez teren 3U; powr6t na droge krajowa - za
posrednictwem drogi wewnetrznej oraz ul. Weglowej,

ze wzgledu na sgsiedztwo z zabudowa, mleszkanlowa nakaz reallzacp pasa zieleni o
funkgiji izolacyjnej wzdtuz granicy z p i zabudowy 1ej.

3. Symbolem 3U oznacza sie teren usiug.

Ustala sie;

a.  zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

b. zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (w
rozumieniu przepisow odrebnych);

c.  wysoko$¢ zabudowy — max 12,0 m;

d.  nakaz wykonania ekspertyzy geotechnicznej poprzedzajacej realizacje zabudowy, ze
wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych;

e. realizacje obiektéw bez podpiwniczenia;

f. minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu terenu
- 30 %;

9. maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy- (wielko$¢ powierzchni zabudowanej
budynkami w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych) - 0,35;

h.  realizacj¢ wyjazdu z drogi krajowej — z zapewnieniem przejazdu na tereny 2U-KS i 4U-

KS; powrét na droge krajowa - za posrednictwem terenu 2U-KS /drogi wewnetrznej/
oraz ul. Weglowej;

nakaz realizacji pasa zieleni o funkgiji izolacyjnej wzdiuz granicy z posesjami zabudowy
mieszkalnej.

4. Symbolem 4U-KS oznacza sig teren ustug transportowych.
Ustala sie:

a.

ao

5. Symbolami 5UT,US ;

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych obhgatoryjme sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (w
rozumieniu przepisow odrebnych);

realizacje ustug zwigzanych z obstugg transportu drogowego: administracja,
gastronomia handel, serwis techniczny, parkingi;

linia zabudowy — min 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej DK1;

wysoko$¢ obiektow ustugowych — max. 14,0m;

nakaz wykonania ekspertyzy geotechnicznej poprzedzajacej realizacje zabudowy, ze
wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

realizacje obiektéw bez podpiwniczenia;

realizacje wyjazdu z drogi krajowej — poprzez teren 3U, powrét na droge krajowa - za
posrednictwem terenu 3U i 2U-KS /drogi wewnetrznej/ oraz ul. Weglowej;
zapewnienie przepustu dla istniejgcego cieku wodnego przy realizacji dojazdu;
realizacje szczelnych nawierzchni parkingowych;

dbatos¢ o forme architektoniczng — nakaz wykonania kompleksowego projektu
architektoniczno-urbanistycznego dia catego terenu;

minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu terenu
- 15 %;

maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy- (wielkoé¢ powierzchni zabudowanej
budynkami w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych)- 0,4.

6UT,US oznacza sig¢ teren ustug zwigzanych z obstuga ruchu

turystyczno-rekreacyjnego lustugi hotelowo-gastronomiczne, obiekty sportowo-rekreacyjne/;
Ustala sie:

a. wysokos¢ obiektow — max. 12,0m;
realizacja miejsc postojowych;

b.
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c. dbatos¢ o forme i detal architektoniczny—- nawigzanie do warunkéw krajobrazowo-
przyrodniczych otoczenia;

d. zakaz stosowania agresywnej kolorystyki;

e. zaleca si¢ stosowania materialéw naturainych lub zblizonych fakturg i kolorystyka do
naturalnych (drewno, kamien, dachowka ceramiczna itp);

f. realizacja urzadzeri sportowo-rekreacyjnych /korty tenisowe, boiska, obiekty matej
architektury itp./;

g. nakaz wykonania ekspertyzy geotechnicznej poprzedzajacej realizacje zabudowy ze
wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

h. zakaz realizacji obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowdw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

i. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (W
rozumieniu przepiséw odrebnych);

J. minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu terenu
- 25%;

k. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- (wielko$¢ powierzchni zabudowanej
budynkami w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych)- 0,4.

6. Symbolem 72 oznacza sig tereny zieleni wzdiuz cieku wodnego.
Ustala sie:

a. ochrona istniejgcego cieku wodnego oraz zieleni;

b. zakaz zasypywania;

7. Symbolem 8ZO oznacza sig tereny zielone, otwarte.
Ustala sie:
a. mozliwos¢ prowadzenia rob6t w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — budowa,
przebudowa watéw przeciwpowodziowych itp.;
b. zachowanie pasa o szerokosci 10 m od stopy watu wolnego od zadrzewien i
zakrzaczen;
¢. mozliwo$¢ prowadzenia upraw polowych i ogrodniczych;
d. zakaz realizacji obiektéw budowlanych:;
e. w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu zakaz kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowow;
f. poza strefg 50,0m od stopy watu przeciwpowodziowego dopuszcza sig realizacje sieci
lub urzgdzen infrastruktury technicznej;
g. nakaz zachowania i ochrony istniejacej zieleni $rodpoinej /zadrzewien/ oraz ciekéw
wodnych;

§ 6. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji.

1. Ustalenia ogélne.

1.1. Zakres niezbednej modemizacji drogi krajowej nr 1 [DK1] zalezny jest w decydujgcym
stopniu od realizacji przedtuzenia istniejacej drogi ekspresowej S1 na odcinku Mystowice
Kosztowy — Bielsko-Biata (droga o przebiegu réwnoleglym, lokowana poza obszarem
gminy).

1.2. Obstuga komunikacyjna obszaru opracowania moze odbywac sig poprzez istniejace drogi
ukladu obstugujacego (ul. Weglowa, Legiondw /L1x2/) oraz za posrednictwem nowego

. rozwigzania przewidywanego na terenie 3U.

1.3. Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowanej wzdtuz DK1 nie moze byé mniejsza niz

25,0 m od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni.

. Dla istniejacych ciagéw drogowych w obszarze opracowania zaktada sie stopniows ich
modemizacje do parametréw zgodnych z zapisang w planie ich klasa techniczng oraz
zwigzana z nig szerokoscig w liniach rozgraniczajgcych.

Przyjmuje si¢ zasade zachowania istniejacych obiektéw zlokalizowanych w ramach linii
rozgraniczajacych drég; dopuszcza sig mozliwosé prowadzenia ich przebudowy przy
jednoczesnym zachowaniu istniejgcej linii zabudowy.

-
kS

-
o

1.6. W celu przedstawienia zasad obstugi komunikacyjnej, drogi wewnetrzne (niepubliczne)
przedstawiono na rysunku planu osiowe (bez linii rozgraniczajacych).

1.7.W zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej do realizacji funkgji ustugowej nalezy
zapewni¢ — stosownie do jej przeznaczenia i intensywnosci realizowanego programu-
odpowiednig liczbe miejsc postojowych.

1.8. Wobec stosunkowo niewielkiej przestrzeni stuzacej na terenie gminy dla prowadzenia
ciggéw ruchu kolowego i pieszego (waskie, najcze$ciej nienormatywne przekroje
poprzeczne) nalezy stosowa¢ - jako rozwigzanie podstawowe dla ulic ukiadu
obstugujacego (L i D) — ruch mieszany lub (w miare mozliwosci) wydzielone w jezdni pasy
ruchu dla roweréw, rzadziej — $ciezki rowerowe (stanowigce element skiadowy pasa
drogowego).

Podstawe projektowania elementéw ukladu drogowego na terenie gminy oraz otoczenia

drég winny stanowic:

1). ,Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych” (Dz. U. Nr 14, poz. 60 ze
zm.),

2). ,Rozporzgdzenie Mini: Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 14 maja 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie” (Dz. U. Nr 43, poz. 430, ze zm.).

1.

©

2, Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

2.1. Drogi publiczne.

1). KGP2x2 - istniejaca droga kategorii: krajowa 0 numerze 1 [DK1] relacji Gdarisk-£odz-
Czestochowa-Tychy-Bielsko-Biata-Cieszyn (drogowe przejécie graniczne z Republika
Czeska) klasy: giéwna ruchu przyspieszonego dwujezdniowa dwupasowa.

a). Utrzymuje si¢ minimalng szeroko$¢ w finiach rozgraniczajgcych — 20,0 m od osi
drogi.

b). Skrzyzowania z drogami poprzecznymi — wylacznie z ciggami istniejgcymi
(ul. Weglowa /L1x2/), jednopoziomowe.

2). K1L1x2 - istniejaca droga kategorii: powiatowa o numerze S 4116 (ul. Legiondw).
Zaklada si¢ adaptacje drogi do klasy: lokaina jednojezdniowa dwupasowa (L1x2).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min.15 m.

. K2L1x2 -~ istniejaca droga kategorii: powiatowa o numerze S 4447 (ul. Weglowa).
Zaktada sig adaptacje drogi do klasy: lokalna jednojezdniowa dwupasowa (L1x2).
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min.12 m.

£

I. Zasady obstlugi infrastrukturg techniczng

Ustalenia ogoéine.

1.1. Zachowuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury podziemnej i nadziemnej
dopuszczajac mozliwo$é dokonywania ich remontéw i przebudowy oraz realizacji nowych
urzadzen w niezbednym zakresie.

1.2. Dopuszcza sig korekty przebiegu projektowanych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z wiascicielem Iub administratorem sieci, nie naruszajac
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

1.3. Zachowanie strefy ograniczonej zabudowy 16 m dla przebiegajacej przez te tereny linii
napowietrznych $redniego napiecia 15 kV.

1.4. Zachowanie strefy ograniczonej zabudowy zgodnej z obowigzujacymi przepisami dla
przebiegajacych przez te tereny linii kablowych $redniego napiecia 15 kV.

1.5. Zachowanie  strefy ograniczonej zabudowy 5x5 m dla istniejacych  stagji
transformatorowych 15/0,4 kV.

1.6. Zachowanie strefy ograniczonej zabudowy 6 m dla przebiegajgcych przez ten teren linii
napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV.

1.7. Istnieje mozliwo$¢ przebudowy linii napowietrznych 16 i 0,4 kV po uprzednim uzyskaniu
warunkéw przebudowy w Zakiadzie Energetycznym Bieisko-Biata.

1.8. Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe sieci i urzadzen teletechnicznych telefonii
stacjonamej i bezprzewodowej (wybér operatora sieci).

2. Ustalenia szczeg6towe.

2.1. Zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejgcych sieci & 150mm z
ul. Weglowej.

2.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitamych w obszarze objetym planem do istniejacej
oczyszczalni komunalnej poprzez kolektor 1,2m.

2.3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terenéw zwigzanych z obstuga ruchu drogowego
(parkingi) do istniejgcego cieku powierzchniowego, po uprzednim podczyszczeniu poprzez
separatory.

2.4, Zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem z istniejacego gazociggu $redniopreznego
Zlokalizowanego poza granicami opracowania.

2.5. Zaopatrzenie w ciepto w obszarze objetym planem poprzez indywidualne proekologiczne
systemy grzewcze.

2.6. Zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw w obszarze opracowania bedzie mozliwe z
istniejgcej stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4 kV nr 563 poprzez istniejace linie
napowietrzne niskiego napigcia 0,4 kV oraz nowe obwody wyprowadzone z tej stacji.

§ 8. 1. Okresla sie wielkosci stawki procentowej od wzrostu wartoéci nieruchomosci, zgodnie z art.
10 ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r
nr 15, poz. 139 ze zm.):

1.1. Dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami: 820, 7Z oraz na
terenach komunikacji oznaczonych symbolami: K1L1x2, K2L1x2, KGP2x2
ustala sig: 0%.

1.2. Dla nieruchomosci potozonych na terenach 1U, 2U-KS, 3U, 4U-KS, 5UT,US, 6UT,US
ustala sig: 30%.

§ 9. Ustalenia koricowe:

1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

2, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewogniczacy
iskiel

Marek Dopierata
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UCHWALA NR XLIX/938/05

Rady Miejskiej w Dab

z dnia 30 listopad

rowie Gorniczej

a 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gérniczej dla terenow
potozonych w dzielnicy Trzebiestawice w rejonie ulic: Zachodniej - Modrzewiowej - Grodki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pb6zniejszymi zmianami ), po stwierdze-
niu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DABROWY
GORNICZEJ DLA TERENOW POLOZONYCH W DZIELNICY TRZEBIESLAWICE W REJONIE
ULIC: ZACHODNIEJ ~ MODRZEWIOWEJ - GRODKI

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne planu

§1

1. Plan, zgodnie z Uchwalg Nr XII/257/2003 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 27
sierpnia 2003 roku obejmuje obszar o powierzchni okolo 192,00 ha, ktérego granica przebiega:
od wschodu przez las i taki poza zabudowa réwnolegle do ul.Grédki, od pdinocy i potudnia przez
pola i drogi gruntowe, czesciowo réwnolegle do ulic Zachodniej i Modrzewiowej, od zachodu
wzdtuz granicy miasta i gminy Siewierz.

§2

1. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) Graficznej -

a) Rysunku Planu Nr 1 - na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, bedacym zatacznikiem
graficznym Nr 1 do niniejszej Uchwaly i stanowigcym jej integralng czesé,

b) Rysunku Planu Nr 2 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej - na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, bedacym
zalacznikiem graficznym Nr 2 do niniejszej Uchwaly i stanowiacym jej integralng czes¢,

2) Tekstowej ~ niniejszej Uchwaly okreslajacej wymagania dla obszaru objetego planem

w mys| art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami ).

2. Integralng czgscig niniejszej Uchwaly, oprécz ustaler planu wymienionych w ust. 2, sa kolejne
zatgczniki zawierajace:
1) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Goérnicza” — zatacznik nr 3,
2) Rozstr: ligcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu ~ zatgcznik nr 4,
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wiasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania - zatacznik nr 5.

3

3. W Rysunku Planu Nr 1, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1, litera a, obowiazuja nastepujace

oznaczenia graficzne:
granicy administracyjnej miasta Dabrowa Gérnicza,

2) granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu,

6) symboli cyfrowych i literowych identyfikujacych tereny o okre$lonym przeznaczeniu, dla
ktérych ustalenia okresla niniejsza uchwata.

4. NaRysunku Planu Nr 1, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1, litera a, wystepuja réwniez oznaczenia
dodatkowe — informacyjne :
1) zabytkowej kaplicy w granicach ogrodzenia wpisanej do rejestru zabytkéw,
2) granicy planowanego uzytku ekologicznego,
3) granic planowanych zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych,
4) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
) granicy strefy ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wod podziemnych,
6) granicy strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wéd podziemnych,
7) czynnej studni Tr—1,
8) strefy zapadlisk krasowych,
9) stokéw o nachyleniu rownym i wiekszym niz 5°,
10) pomnika,
11)  granic wlasnosci nieruchomosci,
12) sieci infrastruktury technicznej: gazu wysokiego cisnienia i energetyki wraz ze strefami
ochronnymi,
13) pozostate, wynikajace z tresci mapy zasadniczej

5. W Rysunku Planu Nr 2, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 1, litera b, obowiazujg nastepujace
oznaczenia graficzne:

wymienione w ust.3 pkt 1-6,

wymienione w ust.4 pkt 1-13,

istniejgcych tras sieci infrastruktury technicznej,

projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajacych zasady obstugi,

istniejacych oraz proj ych urzgdzen infrastruktury technicznej okre$lonych symbolem

graficznym tego urzadzenia.

RS A

Dgbrowa Gornicza, zatwierdzonego Uchwatg Nr LI/
654/98 Rady Miejskiej w Dgbrowie Goérniczej z dnia
25 marca 1998 r. oraz zaktualizowanego Uchwatg Nr
LI11/936/2002 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z
dnia 27 lutego 2002 r., na wniosek Prezydenta Mia-
sta

Rada Miejska w Dagbrowie Gorniczej

uchwala:
§3
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) Przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenoéw, zasad ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego

—w rozdziale 2,

2) Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w rozdziale 3,

3) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — w rozdziale 4,

4) Szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — w rozdziale 5,

5) Szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w rozdziale 6,

6) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ikacji oraz ikow
parkowania - w rozdziale 7,

7) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — w rozdziale 8

8) Stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 - w rozdziale 9,

9) Ustaler koficowych — w rozdziale 10.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) Wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw g6rniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych,

3) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

4) Granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

5) Granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii,

6) Granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 19 ust. 2 pkt 8,

stad tez nie ustala sie w planie wymagan w tych zakresach.
§4

1. liekro¢ w nlnlejszej uchwale jestmowa o :

1) ym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu,
ktore przewaza pOWIe'ZChnIOWO i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

2) i P ym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz

podstawowe, ktore go uzupetnia,
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzong od $redniego poziomu terenu w rejonie wejécia do budynku, do kalenicy dachu,
terenach budynkéw uzytecznoéci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na
ktérych realizuje si¢ budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu, obstugi
pasazerébw w transporcie drogowym, $wiadczenia uslug pocztowych  lub
telekomunikacyjnych oraz inne ogélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji, w tym takze budynki biurowe i socjalne.

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug, rzemiosta, gastronomii

oraz handlu o nie wigcej niz 2000 m* powierzchni sprzedazowej na wydzielonych terenach

z obowiazkowym zapleczem parkingowym i garazowym na dzialce, bez zabudowy

mieszkaniowej,

7 ie i yjnym - nalezy przez to rozumieé inwestycje

umozliwiajacy Jednorazowa_ reahzac;e, przez jednego inwestora nie mniej niz 15 budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa,

lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ formowanie nowych budynkow

jako prostych z umiarowa brylg z dachami tradycyjnymi dwuspadowymi symetrycznymi

o kacie nachylenia potaci 30°-45°, przy uzyciu naturalnych materiatéw wykorniczeniowych,

charakterystycznych dla obszaru objetego planem np. kamien wapienny, cegta, itp.

z wykorzystaniem wartoéciowych elementéw i detali miejscowej architektury, przyktadem

lokalnej tradycji budowlanej sa zabytki nierichome chronione ustaleniami planu, oznaczone

na rysunkach planu i wymlemone w nlnlejszej uchwale w rozdziale 4,

9) j - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
okreélonq w paragrafie 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U.
z2002r. Nr 75, poz. 690 2 pozniejszymi zmianami ),

10) 3zliwej ~ nalezy przez to rozumied taki sposéb
zagospodarowania, uzytkowanla i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza
poza ramy uzyskanych pozwolert i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwosé
ogranicza sie do granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny,

3

4

5

6)

8]
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11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi,

12) strefach ochronnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu, o wielkosciach okreslonych w przepisach odrebnych, stuzace
zapewnieniu bezpieczefistwa ich uzytkowania oraz dostepu do nich w celu biezace]
konserwacji.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

P ie terenu, p: yi iki i
terenéw oraz zasady ochrony i k ia tadu

§5

1. Dia teren6w o symbolach: 1MN - 7MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng .

1) dla terenéw 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z  budynkami  garazowymi
i gospodarczymi,
dla terenu 3MN ustala sig realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng
i wewnetrznymi drogami dojazdowymi w oparciu 0 dwa projektowane odcinki drég
publicznych 6KDD i 7KDD, wytacznie w ramach zorgani go procesu ir ycyjnego,
dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sig:

a) dla istniejacej zabudowy w terenach 4MN i SMN - mozliwosé przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standard6w okreslonych w ninigjszym punkcie,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,30

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnaciji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe fj. nie wigcej niz 10,00m,

d) dachy budynkéw - dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu polaci
30°-45°z dopuszczeniem dachow naczétkowych,

e) forma architektoniczna, kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne  obiektéw
gospodarczych i garazy (maksymalnie dwustanowiskowych) towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej o wysokosci nie wigkszej niz 5,00m winna by¢ dostosowana do budynku
podstawowego na dziatce: mieszkalnego,

f) elewacje budynkéw w kolorach jasnych, stonowanych z mozliwoscia wykorzystania
tradycyjnych materiatow budowlanych : cegly, kamienia wapiennego, drewna,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych, z wyjatkiem miejsc
wskazanych na rysunkach planu,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla
terenu 7MN — 70%, dla pozostatych terenéw - 60%,

i) dlaterenu 7MN przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy:

- ze wzgledu na zmienny, wysoki poziom wéd gruntowych nalezy przeprowadzié
szczegblowe rozpoznanie warunkéw  gruntowo-wodnych. Zaleca sie nie
podpiwniczanie budynkéw,

- ze wzgledu na zapadliska krasowe nalezy przeprowadzié rozpoznanie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

J) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki
budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 7,

dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sig zakaz:

a) dia terenu 4MN - realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie realizacje
garazy i obiektéw gospodarczych wg standardéw okreslonych w punkcie 3,

b) stosowania jako m iatow el yjnych: iego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych blach,

c) realizowania ogrodzer od strony drég publicznych - z prefabrykowanych elementéw
betonowych, blach; ogrodzenia z muru peinego dopuszcza sig wylacznie z naturalnego
kamienia wapiennego,

d) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

e) lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komérkowej,

L]

3

]

5) dla terenéw wymienionych w ust.1, dopuszcza sie:
a) w ramach powierzchni okreslonej przez Prawo Budowlane - lokalizacje nieucigzliwych
ustug wbudowanych w budynek mieszkalny,
b) realizacjg obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) realizacje sieci i urzadzer infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég
dojazdowych,
d) wylacznie dla terenu 4MN — zmiane istniejacej funkcji budowlanej na - biologiczng
poprzez zalesienie,
€) wylaeznie dla terenéw 4MN i S5MN - prowadzenie robdt przy przebudowie
i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw istniejacych w granicy dziatki
budowlanej,
6) przy projektowaniu zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1MN i 2MN nalezy
uwzgledni¢ utrudnienia zwigzane z 5-cio stopniowym i wigkszym nachyleniem stoku.

2. Dla terenéw o symbolach 1MNU - 26MNU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
1) dla terenéw wymienionych w ust.2, ustala sig:
a) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
wraz z budynkami garazowymi | gospodarczymi,

b) realizacje samodzielnych obiektow zabudowy ustugowej nieuciazliwej na dziatkach
budowlanych,
c) dla istniejacej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej - mozliwo$¢ przebudowy,

r Y, T y i o Yy z zachowaniem standardow okreslonych
W niniejszym punkcie,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40

€) wysokos¢ nowych | przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
usiugowych i uslugowych nie moze przekraczat 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe fj. nie wiecej niz 10,00m, z wyjatkiem: istniejacych budynkéw

i 1ych dwukond: j ( na warunkach okreslonych w pkt 4),

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe symetryczne Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45° z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,

g) forma  architektoniczna,  kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne nowych

i przebudowywanych  obiektéw  gospodarczych i  garazy (maksymalnie

dwustanowiskowych), uzupeiniajacych funkcje podstawowa, o wysokosci nie wigkszej

niz 500m winna by¢ dostosowana do budynku podstawowego na dzialce:
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bad? ustugowego,

elewacje nowych i przebudowywanych budynkéw w kolorach jasnych, stonowanych

z mozliwoscia wykorzystania tradycyjnych materiatéw budowlanych : cegly, kamienia

wapiennego, drewna,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -

40%,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki

budowlanej — na zasadach okre$lonych w rozdziale 7,

I} dia terenéw 21MNU-26MNU, przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy, ze
wzgledu na zmienny, wysoki poziom wod gruntowych nalezy przeprowadzié
szczegblowe rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych. Zaleca sig nie podpiwniczanie
budynkéw,

h

K)

f

dia terenéw 22MNU i 23MNU, przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy, ze
wzgledu na zapadliska krasowe nalezy przeprowadzié rozpoznanie geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

2) w ramach terenéw wymienionych w ust. 2, dla 2MNU, 10MNU, 15MNU, 18MNU, 21MNU
ustala sie nakaz:
a) przestrzegania ustaleri dotyczacych zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami
planu zawartych w rozdziale 4,
3) dla terenéw wymienionych w ust.2, ustala sie zakaz:

a) prowadzenia dziatalnoSci ustugowej z zakresu motoryzacji ( blacharstwo, lakiernictwo,
wulkanizacja ) oraz gospodarowania ziomem i handlu materiatami budowlanymi,

b) stosowania jako materialéw elewacyjnych: wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych blach,

c) realizowania ogrodzefi od strony drég publicznych - z prefabrykowanych elementéw
betonowych, blach; ogrodzenia z muru peinego dopuszcza sig wylacznie z naturalnego
kamienia wapiennego,

d) izacji wyniesionych p: o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

e) lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komérkowej,

4) dla terenéw ieni 1w ust.2, sig:

a) funkcje turystyczna i gastronomiczna, zwigzang z agroturystyka,

b) lokalizacje nieucigzliwych ustug i r i Jjako wbudowanych Iub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) nadbudowe o poddasze uzytkowe istnigjacych dwukondygnacyjnych budynkow

i ych oraz jednokc 1acyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, o ile
wigze sig to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardéw nachylenia pofaci i ksztattu
dachu okreslonych w punkgcie 1,

d) lokalizacje obiektéw zwigzanych z prc iem gospodarstw rolnych, hodowlanych,
stadniny koni, ogrodnictwa o wysokosci nie wigkszej niz 6,00m,

€) lokalizacje nowych budynkéw oraz prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu
standardu uzytkowego budynkéw istniejacych w granicy dziatki budowlanej, przy
zachowaniu wymogéw obowiazujacych przepiséw w zakresie odleglosci miedzy
projektowang, 3, a istnigj i lub  projekic ymi  elementami
zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

f) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drog
dojazdowych.

5) przy projektowaniu zabudowy na terenie 10MNU nalezy uwzgledni¢ utrudnienia zwigzane

z 5-cio stopniowym i wigkszym nachyleniem stoku.

3. Dla terenu o symbolu 1Uup ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod teren budynku
uzytecznos$ci publicznej.
1) dla terenu wymienionego w ust. 3, ustala sie:

a)
b)

zakaz realizacji nowej zabudowy,
nakaz przestrzegania ustalert wynikajacych z ochrony prawnej zabytkowej kaplicy
wpisanej do rejestru zabytkéw, zawartych w rozdziale 4.

4. Dla terenéw o symbolach 2Uup - 3Uup ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny
budynkéw uzytecznosci publicznej.
1) dla terenéw wymienionych w ust. 4, ustala sie:

a)

b)

°)
d)
e)

2

a)
b)

c)

d)

realizacj¢ nowych obiektéw, ktérych forma i architektura ksztattowana indywidualnie
winna nawiazywa¢ do charakteru, detalu i cech stylowych lokalnej tradycji budowlanej,
dla istniejacych budynkéw uzytecznosci publicznej i towarzyszacych im obiektow -
mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, podwyzszenia standardu
uzytkowego i zmiany sposobu uzytkowania w zakresie okreslonym przez funkcje
podstawows,

nieprzekraczaina linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — 30%,
zapewnienie migjsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 7,

dla terenéw wymienionych w ust. 4, ustala sig zakaz:

) yr ),
realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementow betonowych, blach; ogrodzenia
z muru peinego dopuszcza sig wylacznie z naturalnego kamienia wapiennego,
stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blachy trapezowej faliste] i innych blach,

lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komérkowej i reklam wielkoformatowych,

3) dla terenéw wymienionych w ust. 4, dopuszcza sig:

a)
b)
)

d

realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu takich jak zaplecza
socjalno-administracyjne, techniczne, garaze,

wprowadzenie komponowanej zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom
uzytecznosci publicznej,

prowadzenie robé6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Dla terenu o symbolu Uup,US ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren budynku
uzytecznosci publicznej oraz sportu i rekreac]i.
1) dla terenu wymienionego w ust. 5, ustala sig:

a)
b]

<)
d)
e

f)
9

realizacje obiektéw i urzadzerh w ramach funkcji podstawowej,

indywidualne ksztattowanie architektury nowych i przebudowywanych obiektéw winno
nawigzywa¢ do skali, charakteru i detalu ceglano kamiennego lokalnej tradyciji
budowlanej,

mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, odbudowy, podwyzszenia standardu uzytkowego
istniejacych budynkéw szkoly, towarzyszacych jej obiektéw oraz urzadzeri sportowych,
wprowadzenie zieleni komponowanej, elementéw matej architektury, placu zabaw dla
dzieci,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — 50%,
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 7,

2) dlaterenu wymienionego w ust. 5, ustala sie zakaz:

a)
b,

c)

d)

ji zabudowy mi ),

realizowania ogrodzenia - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach; w formie
muru peinego,

stosowania jako m yinych i rodzaju listew plastikowych,
blachy trapezowej, falistej i innych blach,

lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komérkowej i reklam wielkoformatowych,

3) dla terenu wymienionego w ust. 5, dopuszcza sig:

a)
b)
<)

)

X towarzyszacych przeznaczeniu p owemu takich jak I
gastronomiczne, socjalne, administracyjne, techniczne, garaze,
zmiang sposobu uzytkowania budynku szkoly i towarzyszacych jej obiektéw na inng
funkcje uzytecznosci publicznej w ramach przeznaczenia podstawowego,
prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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6. Dla terenéw o symbolach 1U — 7U ustala sig przeznaczenie pod zabudowe ustugowa,
1) dla terenéw wymienionych w ust. 6, ustala sig:

a)

b}

&

realizacje nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie handlu, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta,

mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy i podwyzszenia standardu
uzytkowego istniejgcej zabudowy, z zastrzezeniem spetnienia standardéw jak dla nowej
zabudowy,

wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 10,00m,

dachy nowych i przebudowywanych budynkéw - dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20%-45°,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50
nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

zachowanie istniejacego pomnika w terenie 5U,

zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki
budowlanej - na zasadach okreslonych w rozdziale 7,

wprowadzenie zieleni komponowanej towarzyszacej zabudowie ustugowej,

dla terenéw 6U i 7U, przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy, ze wzgledu na

zmienny, wysoki poziom wod gruntowych nalezy przeprowadzié szczegdlowe

rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych. Zaleca sie nie podpiwniczanie budynkéw,

dla terenéw 6U i 7U, przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy, ze wzgledu na

zapadliska krasowe nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie geotechnicznych warunkéw
ienia obiektow bt ych.

2) dia t;renéw wymienionych w ust. 6, ustala sie zakaz:

a

b)

C,

realizowania ogrodzef od strony drég publicznych - z prefabrykowanych elementéw
betonowych, blach; ogrodzenia z muru peinego dopuszcza sie wylacznie z naturalnego
kamienia wapiennego,

stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blachy trapezowej, falistej i innych biach,

lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komarkowej,

3) dla terenéw wymienionych w ust. 6, dopuszcza sie:

a
b)

C,

dla terenu 7U - uzupetnienie funkcji podstawowej funkcjg mieszkaniowa,

prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

realizacje sieci i urzadze infrastruktury technicznej.

7. Dla terenéw o symbolach 1PU - 2PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod obiekty

yjne, sktady, magazyny i

pi € gowa.
1) dla terenéw wymienionych w ust. 7, ustala sig:

a,

b

2

ze=

i)

realizacje nowej budowy pr p owego wraz 2z obslugg
administracyjng i zapleczem technicznym,

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszania standardu
uzytkowego istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem spetnienia standardéw jak dla nowej
zabudowy,

wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 10,00m,

dachy nowych i przebudowywanych budynkéw - dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci: dia terenu 1PU - 0°-40°, a dla 2PU - 20°-40°,
realizacj¢ na dziaice zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do sasiednich
budynkéw mieszkalnych,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50
niepr Ina linia y wynika z przepis6w odrebnych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

zapewnienie miegjsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki
budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 7,

2) dla terenéw wymienionych w ust. 7, ustala sig zakaz:

a

b)

realizowania ogrodzen od strony drég publicznych - z prefabrykowanych elementéw
betonowych, blach, ogrodzenia z muru petnego dopuszcza sig wylacznie z naturalnego
kamienia wapiennego,

lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komérkowej,

3) dla terenéw wymienionych w ust. 7, dopuszcza sie:

a) odstepstwo od wymaganej wysokosci, lecz nie wigcej niz 12,00m, i geometrii dachu,
z przyczyn technologicznych,
b) prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,
¢} realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
8. Dla terenu o symbolu RU ustala si¢ przezr ie pc owe pod osrodek produkcji

gospodarki ogrodniczej.
1) dia terenu wymienionego w ust. 8, ustala sig:

a)

b)

2 o

o0

9
h)
2

a)

realizacje obiektéw szklarni lub innych obiektéw przeznaczenia podstawowego wraz z
zapleczem technicznym i socjalnym,

dla istniejacej zabudowy - mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy do
standardu okreslonego w niniejszym punkcie, odbudowy i podwyzszania standardu
uzytkowego,

wysokos$¢ obiektéw nie wigcej niz 6,00m,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
0%,

ogrzewanie obiektéw w oparciu o systemy proekologiczne na podstawie stosownych

pozwoleri i wedlug okreslonych w nich warunkéw,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dzialki

budowlanej.

dla terenu wymienionego w ust. 8, dopuszcza sig:

realizacjg sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.

9. Dla terenéw o symbolach 1R - 10R ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny rolnicze.
) diaterenéw wymienionych w ust. 9, ustala sig:

a)
b)

c)

2

a)
b)
)

«

a)

b)
c)

zachowanie istniejacych pol i tak, drég gruntowych, zieleni $rédpolnej,

dla istniejacych budynkéw zwiazanych z produkcja rolng - mozliwosé wytacznie
przebudowy, rozbudowy i podwyzszania standardu uzytkowego,

wprowadzenie komponowanych grupowych nieleénych zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych w celu prawidiowej retenciji wody w $rodowisku,

dla terenéw wymienionych w ust. 9, ustala sie zakaz:

zabudowy,
likwidacji zadrzewieri $rédpolnych,
grodzenia p6l w sposob uniemozliwiajacy lub utrudniajacy migracje zwierzat,

dla terenéw wymienionych w ust. 9, dopuszcza sig:

dla terenu 1R - realizaci¢ wolnostojacych masztéw telefonii komoérkowej przy
zachowaniu wymaganej przepisami odrebnymi odlegtosci od zabudowy mi niowej,
prowadzenie $ciezek rowerowych, pieszych i konnych,

realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu o symbolu R,ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod teren rolniczy
przeznaczony do zalesienia.
1) dla terenu ustala sig zalesienie gruntéw rolnych,
2) dla terenu ustala si¢ zakaz zabudowy,
3) dla terenu dopuszcza sig:
a) prowadzenie $ciezek rowerowych, pieszych i konnych,
b) realizacje sieci i urzadzer infrastruktury techniczne;j.

Dia terenéw o symbolach: 1RZ - 3RZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod trwate uzytki
zielone.

1) dla terenéw wymienionych w pkt 11, ustala sig:

a) zachowanie istniejacych tak,pastwisk,drég gruntowych,sadéw, zadrzewien i zakrzewien,
dla terenéw wymienionych w pkt 11, ustala sig zakaz:

a) zabudowy,

b} grodzenia pél w sposéb uniemozliwiajacy lub utrudniajacy migracje zwierzat,

3) dla terenéw wymienionych w pkt 11, dopuszcza sieg:

2

a) dla terenéw 1RZ-2RZ - lokalizacjg wolnostojacych masztéw telefonii komorkowej przy
zachowaniu wymaganej przepisami odrgbnymi odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;,

b) prowadzenie $ciezek rowerowych, pieszych i konnych,

c) realizacje wewnetrznej drogi dojazdowej do terenu 7MN,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terendéw laséw ochronnych, oznaczonych symbolami 1ZL — 4ZL, ustala si¢ nakaz
utrzymania istniejacej funkcji terenu.

Dla terenéw o symbolach 1ZP - 2ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zieleri

towarzyszaca obiektom budowlanym.

1) dla terenéw wymienionych w ust. 13, ustala sie zakaz:

a) zabudowy, z wyjatkiem obiektéw wykorzystywanych bezposrednio do upraw
warzywniczych, szkotkarstwa i ogrodnictwa o wysokosci nie wigkszej niz 6,00m,

b) realizacji wolnostojacych masztéw telefonii komérkowej oraz reklam wielkoformatowych,

dla teren6w wymienionych w ust. 13, dopuszcza sig:

N

a) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dia terenu urzadzeri infrastruktury wodociagowej — ujecia wéd podziemnych o symbolu W
ustala sig dla istniejacych obiektow i urzadzen moziiwosé rozbudowy i remontu.

Dla terenu urzadzeri infrastruktury kanalizacyjnej o symbolu K ustala sig realizacje zbiornika
retencyjnego.

§6
Zasady rozmieszczania reklam

Dla catego obszaru planu, w zakresie reklam wolno stojacych, ustala sig :
1) zakaz:

a) lokalizacji wolno stojacych reklam wielkogabarytowych i masztow reklamowych,
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam, znakéw i tablic informacyjno-plastycznych matogabarytowych
zwigzanych z funkcja terenu; lokalizacja nie moze powodowaé utrudnier w komunikacii
pieszej i kolowej, musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi i uzyska¢ pozytywna opinie
administratora ulicy.

Dla calego obszaru planu, w zakresie reklam lokalizowanych na obiektach, ustala sie:
1) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam w formie neonéw oraz szyldow w czesci parterowej budynkéw,

b) umieszczanie reklam, znakéw i tablic informacyjno-plastycznych na obiektach
kubaturowych i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych ( wiaty przystankowe,
budki telefoniczne, stupy, latarnie ) pod warunkiem, ze nie bedzie to utrudnia¢
korzystania z nich lub zakt6caé ich uzytkowania.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych obowigzuje lub moze by¢ wymagany obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

Ucigzliwos¢ prowadzonej na obszarze objetym planem wszelkiej dziatalno$¢ ustugowej,
produkeyjnej, hodowlanej, handlowej Iub rzemiesinicze] nie moze przekraczaé granicy
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

W celu ochrony terenéw przyrodniczo cennych o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych:
W

lje sie pl y uzytek
wchodzacej w obszar objety planem:
a) ,taki Grodki-Stawki’ obejmujacy obszar podmokiych fak potozonych na wschéd od
ul.Grodki,
b) szczegdlowe granice i zasady ochrony obszaru uzytku okresli odrebna uchwata Rady
Miejskiej lub Rozporzadzenie Wojewody w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego.

giczny, oznaczony na rysunkach planu, w czesci

2) je sie pl poly przy iczo-kraj , 0znaczone na rysunkach
planu, w czeéciach wehodzacych w obszar objety planem:
a) ,Podwarpie — Ostra Gora” obejmujacy okolice Ostrej Gory,
b) ,Trzebiestawice” obejmujacy obszar sasiadujacy z zabudowa Trzebiestawic, od ul.
Ziotej az po Grodki,
c) szczegdlowe granice i zasady ochrony obszaréw zespoléw okreslg odrebne uchwaty.

3

Ustala sig funkcje ekotonowa terenéw na styku z lasami ( do nieprzekraczainej linii
zabudowy w terenie o symbolu 25MNU i 26 MNU ), co oznacza wymoég zagospodarowania
terenu w formach biclogicznych — zielenig niska.

Ustala sig zakaz likwidacji istniejace] zieleni wysokiej i starodrzewu. Ewentualna wycinka,
cigcia pielegnacyjne tylko w uzasadnionych przypadkach na podstawie zezwolenia
wiasciwych organéw.

4

W zakresie ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem

w obrebie triasowego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP T/4 Olkusz-Zawiercie oraz

w posredniej strefie ochronnej ujgcia wéd podziemnych, ustala sie zakaz:

1) lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

2) odprowadzania do gruntu $ciekéw przemystowych wytwarzanych w trakcie prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej,

3) odprowadzania do gruntu nie oczyszczonych wod deszczowych zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi,

4) wykorzystywania do celéw rolniczych lub rekultywacyjnych $ciekéw i osadéw $ciekowych.



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 151

— 22348 —

Poz. 4451

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom diwigku przenikajacego do
Srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych w przepisach
odrgbnych, teren oznaczony na rysunkach planu symbolem Uup, US nalezy traktowa¢ jak
przeznaczony pod budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) emisja zanieczyszczefi powietrza powodowana dziatalno$cia produkeyjng i uslugowa,
a takze emisja powodowana ogrzewaniem obiektéw nie moze przekraczaé standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych,

nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen, do celéw ustugowych i produkcyjnych
urzadzeri o wysokiej sprawnosci energetycznej.

2

w ie postep ia z odf i ustala sie:

1) nakaz magazynowania i zagospodarowywania odpaddéw przemystowych zgodnie
z wymogami przepisdw odrgbnych,

obowigzek odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

3) zakaz sktadowania odpad6w na terenach nie przeznaczonych do tego celu,

2

4) zakaz p P ych dla
Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§8

Na obszarze objgtym planem, na terenie oznaczonym symbolem 1Uup znajduje sie, oznaczona
na rysunkach planu , zabytkowa kaplica p.w. NMP Wspomozycielki Wiernych chroniona prawem
na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych dawnego wojewddztwa katowickiego
nr 808/67 z dnia 09.12.1967r. Ochrona na postawie przepisow odrebnych obejmuje caly teren
oznaczony na rysunkach planu symbolem 1Uup: kaplice wraz z otoczeniem w ramach
ogrodzenia oraz wyposazenie wnetrza.

§9

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obszaru objetego planem obejmuje sie ustaleniami

ochrony nastepujace oznaczone numerami od 1 do 11 na rysunkach planu, zabytki nieruchome,

posiadajace warto$¢ historyczna i stanowiace przykiady lokalnej tradycji budowlane; :

1) Budynek mieszkalny potozony przy ul. Zachodniej 44,

2) Kapliczkg murowana z krzyzem polozong w polu przy ul.Trzebiestawickiej na granicy
opracowania planu,

3) Budynek mieszkalny potozony przy ul.Modrzewiowej 23,

4) Budynek mieszkalny polozony przy ul.Modrzewiowej 27,

5) Budynek mieszkalny potozony przy ul.Modrzewiowej 28,

6) Budynek mieszkainy polozony przy ul.Modrzewiowej 31,

7) Budynek mieszkalny potozony przy ul.Modrzewiowej 33,

8) Budynek mieszkalny potozony przy ul.Uczniowskiej 9,

9) Kapliczke murowang z krzyzem potozong przy rozwidleniu ulic Stanistawa Kostki
i Uczniowskiej,

10) Budynek mieszkalny polozony przy ul.Modrzewiowej 83,

11) Kapliczkg murowana z krzyzem polozona przy zakrecie ul.Modrzewiowej w ul.Grodki.

Dla wymienionych w ust. 1, zabytkéw nieruchomych, chronionych ustaleniami planu, ustala sie
obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw - dziatari inwestycyjnych,
remontowo-budowlanych, rowniez tych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz
z chroniong zielenig i starodrzewem.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 1, 3-8
i10, ustala sig :
1) zakaz:

a) przeksztalceri obiektéw oraz ich bezpoéredniego otoczenia w spos6b mogacy obnizyé
ich warto$¢ historyczng i architektoniczng, zakaz obejmuje réwniez umieszczanie
reklam wielkoformatowych na obiektach Iub w ich poblizu,

b) malowania farbami kryjgcymi ceglanych i kamiennych detali, elewacji i cokotéw,

2) nakaz:
a) utrzymania i ochrony obiektow z zachowaniem ich cech stylowych : formy, skali
i gabarytéw, geometrii dachu, wystroju architektonicznego elewacji ( rodzaj uzytych
materiatéw wykoriczeniowych, rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie otworéw, detale ) oraz
potozenia kalenicy w stosunku do ulicy,
b) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujacej roli i charakteru
budynku chronionego,
3) dopuszcza sig:

a) podwyzszenie 1 uzy go, I¢ ¢ ( wylacznie w gtab dzialki, bez zmian
w pierzei ulicy ), przebudowe ( np. zadaszenie wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami
potaciowymi, itd.) oraz zmiang sposobu uzytkowania z zastrzezeniem zachowania
elementéw podlegajgcych ochronie dla tych budynkéw wymienionych w pkt 2 - nakazy,

b) termorenowacje budynkéw z cze$ciowym odtworzeniem detali elewacji np. cokotu,
gzymséw  podokapowych, migdzy  kondygnacyjnych,  nadokiennych,  niszy
kapliczkowych, obramien okiennych, drzwiowych,

c) umi ie el 6w informacyjno-reklamowych ytowych i oswi ia po
uzgodnieniu z Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw,

d) ewentualne wyburzenie i wymiang kubatury w przypadkach uzasadnionych ziym

stanem technicznym lub klgskg zywiotowa, po wykonaniu dokumentacji pomiarowo-
zdjeciowej i po uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 2, 9, 11
- kapliczek, ustala sig:
1) nakaz:

~ utrzymania i ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych.

Rozdziat 5

Szczegétowe zasady i warunki ia i p nieruch $ci objetych planem miejscowym

§10

Podziaty terenéw na dziatki budowlane w ramach jednej wiasnosci moga by¢ dokonywane
w trybie indywidualnym przez wiascicieli z uwzglednieniem przepiséw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami i ustalen niniejszej uchwaty.

Podzialy terenow na dziatki budowlane wymagajace zmiany granic wiasnosci mogg byé
dokonywane na zgodny wniosek wiascicieli lub w trybie przepiséw odrebnych i ustale niniejszej
uchwaty.

2

3

4)

Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku planu

0goInymi symbolami MN i MNU na nowe dziatki budowlane:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej -
1200,00m?, minimalna szerokos¢ dziatki 20,00m,

2) minimalna wielko$¢ powierzchni dzialki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 500m?,
minimalna szeroko$¢ dziatki 10,00m

3) dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej ( wymagane jest
uzgodnienie z zarzadcg drogi odno$nie sposobu dojazdu ),

4) dziatkki budowlane musza mie¢ zapewnionga mozliwoéé podiaczenia podstawowych sieci

infrastruktury technicznej — wody, kanalizacji, energii elektrycznej.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek nie spetniajacych parametréw wyznaczonych w ust. 3,
wytacznie w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych.

Zachowuije sie istniejgce, dokonane podziaty na dziatki budowlane.
Dopuszcza sig zmiang dokonanych podziatéw oraz taczenie dziatek.

Rozdziat 6
gosp i oraz og ia w ich uzy
w tym zakaz zabudowy

§1

Szczegéine warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony ujecia wéd
triasowych:

1) Na obszarze objetym planem w terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem W
znajduje sig czynna studnia ujecia podziemnych wéd triasowych Tr —1.

Dia terenéw znajdujacych sig w obszarach granic, oznaczonych na rysunkach planu, stref:
ochrony bezposredniej, posredniej wewnetrznej i posredniej zewnetrznej ujecia wody
obowigzujg zakazy i nakazy ustalone w Decyzji Wojewody OS-I-7211/128/98 z dnia 20
czerwca 1998r.

2

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach ochronnych napowietrznych linii

lek ych wysokiegt igcia 400 kV i 110 kV oraz $redniego napiecia 15 kV ,

oznaczonych graficznie na rysunkach planu, obowigzuje:

1) Zakaz wznoszenia nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz okreslajg to przepisy
odregbne do osi linii elektroenergetycznej.

2) W uzasadnionych wyp: 1 za zgodg admini:
zabudowy do osi linii energetycznej.

sieci zezwala si¢ na zblizenie

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach ochronnych gazociagu wysokopreznego

250mm CN 6,3Mpa oraz gazociggu $redniopreznego podwyzszonego ciénienia 400mm CN

1,6Mpa oznaczonych graficznie na rysunkach planu, obowigzuje:

1) Zakaz wznoszenia nowej zabudowy w odleglosci mnigjszej niz okreslajg to przepisy
odrebne do osi gazociggu.

2) W uzasadnionych wypadkach za zgodg administratora sieci zezwala sie na zblizenie
zabudowy do osi gazociagu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, y i

§12

Obszar planu obstugiwany jest z ukiadu istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
drég wewnetrznych nie zaliczonych do zadnej kategorii drég publicznych:
1) Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem KDZ1/2 przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy zbiorczej o nastepujacych ustaleniach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18,00 m do 20,00 m w zaleznosci od
istniejacych uwarunkowar,

b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorczej,

c) jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

d) dopuszcza sig prowadzenie wszelkich robét zwigzanych z biezacym utrzymaniem drogi,
przebudowa w celu uzyskania wiasciwych parametréw technicznych, jak réwniez robét
zwigzanych z poprawa bezpieczeristwa ruchu,

W liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.

e,

Tereny oznaczone na rysunku plany symbolami od 1KDL1/2 do 2KDL1/2 przeznacza sie na

drogi publiczne klasy lokalnej o nastepujacych ustaleniach:

a) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00m do 14,00m, w zaleznosci od istniejacych
uwarunkowan,

b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic lokalnych,

c) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie chodniki jednostronne,

e) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,

f) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z biezacym utrzymaniem ulic lokalnych oraz
poprawg warunkéw bezpieczeristwa, jak réwniez prace zwigzane z przebudowg w celu
uzyskania wtasciwych parametréw technicznych,

g) w liniach rozgraniczajgcych ulic lokalnych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 7KDD1/2 przeznacza sie

na drogi publiczne klasy dojazdowej o nastepujacych ustaleniach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od istniejacych uwarunkowan od
8,00m do 12,00m ,dia 6KDD1/2 — 10,00m,

b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic dojazdowych,

¢) jezdnia dwukierunkowa o dwdch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika,

e) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

f) dopuszcza si¢ wszelkie roboty zwigzane z biezacym utrzymaniem ulic dojazdowych
oraz poprawa warunkéw bezpieczenstwa, jak réwniez prace zwigzane z przebudowa
w celu uzyskania wtasciwych parametréw technicznych,

g) w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW do 7KDW przeznacza sie na drogi
nie publiczne o funkeji ulic wewnetrznych bez segregacii ruchu kolowego i pieszego, nie
zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych, wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej. W przypadku braku mozliwosci uzyskania szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych minimum 6,00 m terenu, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie,
dopuszcza sig miejscowe zawezenie linii rozgraniczajacych. Dopuszcza sie wszelkie prace
zwigzane z biezacym utrzymaniem drég wewnetrznych, jak réwniez roboty majace na celu
podniesienie ich standardéw technicznych.
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5) Ustala sie realizacjg¢ nowego skrzyzowania ulicy zbiorczej Ujejsce — Siewierz z ciggiem ulic

lokalnych Zachodnia — Modrzewiowa.

Ustala sie nastgpujace wymogi dla dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw

i urzadzen z nimi zwigzanych z drogi publicznej na terenach zabudowy mieszkaniowej MN

i mieszkaniowo-ustugowej MNU:

a) w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,00m i minimainej
szerokosci jezdni 3,50m,

b) w trzeciej i dalszych liniach zabudowy, lecz nie dalej niz 200m o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,00m i szerokosci jezdni 5,00m na catej diugosci.

W pasach drogowych publicznych drog klasy: KDZ1/2 i 3KDD1/2 zachowuije sig istniejace
zabytkowe kapliczki. Przeniesienie kapliczek poza pas drogowy dopuszcza sig wylacznie
w_przypadku braku mozliwosci technicznych utrzymania ich lokalizacji, po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

§13
Wskazniki parkowania

Dla poszczegélnych wymienionych ponizej terenéw okreélonych w ustaleniach planu ustala sie

warunek bi lia potrzeb i ych wg wskaznikow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i mieszkaniowo-ustugowej MNU — 2
miejsca postojowe i garazowe iacznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej na dzialce dodatkowo — minimum 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno,

2) Tereny zabudowy ustugowej U — minimum 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno,

3) Tereny budynkéw uzytecznosci publicznej Uup, tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych
PU - 30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej + 40 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, y i y systs infrastruktury technicznej
§14
Zasady ogélne
Ustala si¢ p dzenie nowo ych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i

projektowanych drog oraz zieleni.

Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w projektach budowlanych w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych w planie.

Nakazuje sig przestrzegania stref ochronnych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci:

1) dla gazociggu wysokopreznego @ 250mm CN 6,3MPa,

2) dla gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia @ 400mm CN 1,6Mpa,

3) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,

4) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV i 400 kV.

! je sie iani dziatan w strefach ochronnych istniejgcych sieci
wymienionych w ust. 3 z zarzadcami tych sieci.

Ustala si¢ wymog uzyskania przez nowych odbiorcéw warunkéw technicznych podiaczenia
mediéw do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploataciji i obstugi technicznej.

§15
Ustala sig nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Dostawe wody z ujecia wod podzis h w Trzebi i 1 ze studni Tr-1 o wydajnosci
19,0 m%h
2) Peine pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo — komunaine i przemystowe oraz

na potrzeby zabezpieczenia p.pozarowego (urzadzeri hydrantowych) dla terenow
wyznaczonych w planie pod zabudowe realizowane na bazie istniejacych sieci
wodociggowych: o $rednicach @ 100, 150 mm oraz sieci projektowanych.

3) Sukcesywna wymiane wodociggéw azbestowo — cementowych na PE.

4) Nakaz utrzymania rezimu w strefach ochrony ujecia wody — stosownie do przepiséw
odrebnych.

§16

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) Docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowany miejski system

kanalizacyjny do istniejacej oczyszczalni $ciekéw ,Dabrowa Gérnicza”, Zzlokalizowanej poza

granicami planu.

Odprowadzenie &ciekéw nastapi w sy ie grawitacyjno — pompowym poprzez

projektowang kanalizacje o $rednicach @ 0,2m do @ 0,30m oraz rurociagi tloczne RT

0 $rednicy @ 90 mm.

Ustala sie zakaz odprowadzania do gruntu $ciekéw przemystowych wytwarzanych w trakcie

prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j i produkcyjnej.

4) Do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1) dopuszcza sig unieszkodliwianie
Sciekéw w obrebie dziatki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodplywowych Ilub
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przydomowych oczy: i Sciekéw, z lia oczyszczonych Sciekow do
gruntu w obszarze posredniej strefy ochronnej ujecia wod pozi h w Trzebi icach.
§17
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odp ia wéd

P ych:

1) Docelowe odprowadzenie wéd opadowych do projektowanego miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej o $rednicach @ 300, 400, 500 i 800 mm.

2) Budowe kanalizacji deszczowej w systemie zamknietym ( kanaly ) odprowadzajacej wody

opadowe z obszaru posredniej strefy ochronnej ujecia wéd poziemnych w Trzebiestawicach.

3) Zakaz wprowadzania do gruntu nie oczyszczonych wéd opadowych z ulic, utwardzonych
placéw i parkingow.

§18

1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu ciep liczego ustala sie sto i
indywidualnych, ekologicznych, nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niska emisjg
zanieczyszczen w procesie spalania.

§19
1. Ustala sig nastepujace zasady ia w gaz:
1) Rozwdj sieci gazowej w oparciu o istniejaca sie¢ $rednioprezng ziokalizowang w granicach

planu.
2) Rozbudowa sieci winna by¢ kazdorazowo poprzedzona rachunkiem ekonomicznej
optacalnosci przedsigwziecia.

§20

1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o:
a) istniejacy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napigé tj.:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV ( w izolacji 20 kV ),

- stacje transformatorowe 15/0,4 kV zlokali e W ¢ i 1 obszaru obj
planem:
* S 134 ,Trzebiestawice 1"
* S 135 ,Trzebiestawice 2"
* S 136 ,Trzebiestawice 3"
* S 468 ,Trzebiestawice 4"
* S 469 ,Trzebiestawice 5"
* S 470 ,Trzebiestawice 6”
* S 577 ,Trzebiestawice 7"

b) projektowang stacje transformatorowa 15/0,4 kV zlokalizowang w potudniowo-
iej czesci ia (w granicach proj ych terenéw zabudowy
mieszkaniowej o symbolu 3MN) z mozliwoscia zamontowania transformatora o mocy do
630 kVA.
2) W przypadku realizacji obiektéw lub zespotéw obiektéw o duzej energochionnosci nalezy
bezpit ¢ dziatki z ieniem dojazdu, pod budowe stacji transformatorowej.
3) Dopuszcza si¢ wymiane transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy w stacjach
transformatorowych posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.
4) Bezposrednig obstuge odbiorcéw zaleca sie poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym.

§21

1. Ustala sig nastepujace zasady w i
1) Rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacq sieé, dopuszczajac mozliwos¢ obstugi przez
innych uprawnionych operatoréw sieci.
2) Realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej
inwestycji.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o i

gosp p Y
§22
1. Dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN —
3MN, 6MN, 3MNU, 5SMNU - 10MNU, 13MNU, 19MNU dla ktérych w planie dokonano zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego ustala sie stawke
procentowg w wysokos$ci 30% ( stownie: trzydziesci procent ).

2. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza, ze Prezydent Miasta bedzie pobierat jednorazowa,
optate w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomoséci w momencie jej zbycia.

3. Dla pozostatych teren6w ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0% (stownie: zero procent),
co oznacza, ze Prezydent Miasta nie bedzie pobierat jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 10
Ustalenia koricowe

§23

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Slaskiego i na stronie
internetowej miasta Dgbrowa Goérnicza.

§24
Wykonanie Uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gérnicza.
§25

Uchwata wchodzi w zycie w dniu, ktéry nastepuje po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Woj twa iego

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Dabrowie Gornicze%/

Robert Ko¢éma



Poz. 4451

— 22350 -

Nr 151

iego

k Urzedowy
dztwa Slask

ienni
jewod

Wo

Dz

000T:L YIVIS

MG 4 YING Z TAZOINNGD JIMONEYA M FNISTAIN AQVY

65156 5] ik N ATMHON O L¥N ANZOLIVHO NINZOVIvZ

LUN NNYTd NANNSAY

IMGOYS - rAMOIMIZYAON - FAINGOHIVZ OMf JINOr3Y
‘IIIMVISIIEIZYL AJINTIIZA M HIANOZOTOd MONIHIL v1a
rIZOINNOO AMOUEYQ VLSYIW
093INNIZULSIZU VINVMOUVAOJSOOVZ NV1d AMOISTIIN

o "

[m—
)

b4 A S o b e
S
R it |

e

e

s S ST AR

130 w3 aLLSTA L

[E— TS|

[P o)

s
raeansononi: (AP
emsamosnn [5v]

w1 ]

Py

e
TR S T N 0 ST LR Mt 32

Y i |

YaN3oF1




Poz. 4451

|
—
Ke)
™
N
N
|
—
o
—
P .
zZ
]
o
9
>
S ©
O«
dS
o ©
N S
= O
D N
x 3
c s
c
53

Dz
Wo

000T°L VIVYNS

¥ “W g VING Z rIZ0INSOD 3IMOBBYT M FIINSISIN AQYY

vmmwmom 7% 5N AWAAHON OQ 28N ANZOIAYSO MINZOYIVZ

P3ZIINHIIL AANLANELS YN MOWILSAS AMOONS 1 AMOANGZOY ' IMOYZINGIAON ACYSYZ
= ZUN OINY I MINNSAY

IXAQYD - rIMOIMIZYAON - FAINGOHIVZ 21NN JINOF I
‘3OIMY1ISIIG3Z4 1 AJINT3IZA M HOANOZO010d MONINIL v1ia
rIZOINYOO AMOYEYA VISVIN
O93NNIZYLSIZUd VINVMOUVIOdSOOYZ NVId AMODSIIIN




Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 151 — 22352 — Poz. 4451

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 4

do Uchwaly NrXLIX/938/05

Rady Miejskiej w Dabrowie Gérnicze]
z dnia 30 listopada 2005 roku

W sprawie: iej go planu a miasta Da y Gérniczej
dla potozonych w dzielnicy T , rejonie ulic: Zachodniej -
Modrzewiowej - Grédki

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( jednolity tekst
Dz.U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 3 ust. 1i20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pbZniejszymi zmianami }

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej
rozstrzyga

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej dla terenéw polozonych
w dzielnicy Trzebiestawice, rejonie ulic: Zachodniej — Modrzewiowej - Grédki

§1

W trybie art. 17, pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 z péime]szyml zmlanaml ), zostaly wniesione nastepujace
uwagi, ktérych Prezydent Miasta po rozy e nie uwzgle i przekazal Radzie
Miejskiej do rozstrzygniecia wraz z projektem planu.

1. Uwagi cze$ciowo nieuwzglednione:

1) Pani Beaty Hetman - o tresci dotyczace] powigkszenia terenu przeznaczonego pod zabudowe

mieszkaniowa na dziatce nr 816 polozonej przy ul.Zachodniej, o okoto 80m,

2) Pana Dariusza Hyla ~ o tresci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu dziatek nr 1670/3,
1669/3, 1668/3 potozonych przy ul.Modrzewiowej, z terenéw rolnych na przeznaczenie terenu
umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej,

Pana Mieczystawa Pawlowskiego — o treéci dotyczacej powigkszenia terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach nr 1238, 1239, 1237/1, 1237/2 polozonych przy
ul.Stanistawa Kostki,

4) Pana Adama Pniak - o tresci dotyczacej powigkszenia terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg na dzialce nr 1236 polozonej przy ul.Stanistawa Kostki,

Pana Jana Cichor - o tre$ci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 272 pokm)nej
przy ul.Zachodniej, z terenéw rolnych na przezr ie terenu umozli
zabudowy mieszkaniowej,

Pani Sedonii Nowak — o treéci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 98/2
potozonej przy ul.Zachodniej, poza strefa_ ochronng  linii elektroenergetycznej 400kV,
2z terenéw rolnych na pr lie terenu umozliwiaja je zabudowy
mieszkaniowej,

Paristwa Danuty i Bogdana Kawka — o tresci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu dziatki
nr 273 pdozonej przy ul. Zachodmej, z terenow rolnych na przeznaczenie terenu
umc y

3¢ )

3

5

6)

7

§2

1. Nie uwzglednia sig cze$ciowo uwag, o ktérych mowa w § 1, ust. 1, pkt 1-7, poniewaz
mieszkaniowe przeznaczenie catych nieruchomosci, o ktére wnosili skiadajacy uwagi mogloby
spowodowa¢ nadmierne rozproszenie zabudowy oraz byloby niezgodne z ustaleniami
,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa

Gérnicza”.
Przewodnlczapy Rady Mlejs
Robert Ko¢ma
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Zakaeznik nr 5

do Uchwaty Nr XLIX/838/05

Rady Miejskiej w Dabrowie Gériczej
2z dnia 30 listopada 2005 roku

W sprawie: iej g planu gosp ia | go miasta Da| y Gérniczej
dla é w dzi T i ice, rejonie ulic: Zachodniej -
Modrzewlowej - Grodki

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst
Dz.U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami ) oraz art. 3 ust. 120 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
2z pézniejszymi zmianami ), w oparciu o ,Prognoze skutkéw finansowych uchwa|en|a miejscowego
planu”

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowy Gérniczej dla terenéw polozonych w dzielnicy Trzebiestawice, rejonie ulic: Zachodniej —
Modrzewiowej - Grodki miasto Dabrowa Gérnicza poniesie wydatki na nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej:

1) realizacje gminnych drog publicznych,
2) realizacje urzadzen oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

2. Zrédiem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda;
1) budzet miasta,
2) fundusze pomocowe ( programy pomocowe Unii Europejskiej, dotacje i pozyczki
z funduszy krajowych ).
3) $rodki wniesione do budzetu tytutem renty planistycznej.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1, pkt 1) beda realizowane sukcesywnie w miare pozyskiwania do
zasobow gminnych gruntéw w pasach drogowych drég publicznych wyznaczonych w planie.

4. Prognozowany okres realizacji mwestycjl wymienionych w ust.1 przyjmuje si¢ na lata 2005 —
2015, sukcesywnie w miarg pozy ia $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktuaine
potrzeby mieszkaricéw okreslane w budzetach rocznych.

UCHWALA NR 227/XL/2005
Rady Miejskiej w Kaletach

z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wschodniej obszaru Gminy Kalety

Na podstawie:

— art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. pdzniej-
szymi zmianami);

— art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 10 maja

Miej: y plan zagospod ja p czesci hodniej Gminy Kalety
Dziat1
Przepisy ogéine
§1
Plan obejmuje obszar wschodniej czesci Gminy Kalety ~ zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§2

Integralng czgécig planu sa zatgczniki do niniejszej uchwaly:

1. Zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczonymi granicami opracowania;

2003 r.).
po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalety

Rada Miejska w Kaletach
uchwala:

2. Zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. Zatacznik nr 3 ~ rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§3

Przedmiot planu obejmuje ustalenia zgodnie z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§4

Tresc uchwaly zawarta jest w nastepuiacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 2; Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby

zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie.

Rozdziat 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej.

Rozdziat 4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Rozdziat 8: Przepisy koricowe i przejéciowe.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

1

14.

18.

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Nr 227/XL/2005 Rady Miejskiej w Kaletach z dnia
25 pazdziernika 2005 r. w sprawie miej go planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wschodniej obszaru Gminy Kalety, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej,

Planie - nalezy przez to rozumie¢ miej; y plan zagosp owania przestrzennego czesci
wschodniej obszaru Gminy Kalety, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci wschodniej obszaru Gminy Kalety, stanowiacy zalgaeznik do Uchwaly,
bedacy integraing czescia ustaler) Planu,

F ym - nalezy przez to rozumieé ustalony sposéb przeznaczenia
terenu, kidry dummu;e W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny
by¢ podporza inne sp y przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

F - nalezy przez to i talony sposob pr Nia
terenu, kiéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnieé na warunkach
okreslonych w Uchwale,

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czgéci, stanowiace
jednostke Planu o okreslonym przezr p ym, wy ng na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi,

Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wschodniej czesci Gminy Kalety,

Intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczona

w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni dziatki,

Powierzchni ogéinej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na danym terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie muréw,

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nie mniejsza powierzchnie
ciaglg niz 10 m?, do kt6rej wlicza sig grunt rodzimy pokryty rosfinnoscia wode powierzchniowg
i50% facznej nawierzchni sztucznie urzadzonej jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

. Wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu

w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

. Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntows lub dziatke gruntu,

ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastrukiury technicznej speiniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwaly,

. Dojazdach | drogach - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi istniejace lub konieczne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciggi
pieszo jezdne, $ciezki piesze niezbedne dla zapewnienia dojazddéw i dojécia do dziatek
i obiektéw budowlanych nie majgcych bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

Linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiacg granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw lub ich czeéci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie
dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, zadaszert nad wejéciami

P i g gbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne niz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymieniona w punkcie 16 oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

. 1 ie o pl iu i £ i - nalezy przez to rozumie¢

Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarmﬂanlu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 10 maja 2003 r., poz. 717).

. Przemys$le — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjng w rozumieniu Europejskiej

Klasyfikacji Dziatalnosci.

Ustugach nieuciazliwych ~ nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ zamyka sie
w granicach nieruchomoséci do ktérej inwestor ma tytut prawny. W szczegdinosci inwestora
dotyczy zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich nieruchomosciach,
zgodnie z przepisami szczegdinymi z tego zakresu oraz innych ucigzliwosci okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

Dziai 2
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw, zasady ich yi P , P yi
'y oraz Yy Y
§6

W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala si¢ nastepujgce rodzaje
przeznaczenia p oraz ich bole:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
MN/RM tereny zabudowy j oraz y zag i,
RM tereny zabudowy zagrodowej,
ML tereny zabudowy letniskowej,
Uc tereny ustug nieucigzliwych:
u tereny ustug
uct tereny ustug turystyki
UKs tereny ustug kultu religijnego,
uo tereny ustug oswiaty,
us tereny ustug sportu i rekreacji,
PPn tereny dziatalno$ci produkcyjnej o niskiej intensywnosci zagospodarowania,
RIZ tereny rolnicze, tereny zieleni
RU tereny obstugi gospodarstw le$nych
ZL tereny laséw,
RZL tereny przeznaczone do zalesienia
zP tereny parkéw i skweréw z funkcjg rekreacyjng
zc tereny cmentarzy,
z tereny zieleni,
ws tereny wod $roédladowych
KDG tereny drég gtéwnych
KDZ tereny drég zbiorczych,
KDL tereny drég lokalnych,
KDD tereny drég dojazdowych,
KS tereny parkingéw,
KDPJ tereny ciggdéw pieszo — jezdnych,
KDP tereny ciagéw pieszo - rowerowych
§7

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku Planu nastgpujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: MN_01 do MN_089 :

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny uslug nieucigzliwych,
b) tereny sieci i urzadzer infrastruktury technicznej,
c) tereny parkéw, w tym tereny skweréw z funkcjg rekreacyjna,
d) tereny zieleni,
e) tereny drog, dojazdéw i miejsc postojowych,
3. Zakaz lokalizacji funkgji innych niz wymienione w szczegéinosci:
a) funkcji produkceyjnej,
b)  funkeji handlu hurtowego, skiadéw, baz,
c) stadji paliw,
d) uslug transportowych,
©) budynkéw inwentarskich,

f)  funkcji zwigzane ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce drewna,
kamienia lub metalu, charakteryzujace sie wysokim poziomem hatasu

g) funkdji powodujgcych wzmozony ruch pojazdow,
4. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?.
5. Dla terenéw wymienionych w § 7 ust. 1, 2 ustala sie:

a) mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego uzytkowania, w ktérym przeznaczeniem
podstawowym jest funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) mozliwosé zachowania dotyct uzy ia, w ktérym przeznatzeniem

podstawowym jest funkcja zabudowy mIeszkamOWSJ zagrodowsj;

c) w obrebie istniejacej zabudowy, nawigzanie projektowanych budynkéw forma i skalg, do
architektury otoczenia,

d) zastosowanie rodzajéw dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej - zgodnie
z podanymi w rozdziale 4,

e) zakaz budowy kondygnacji podziemnych dla jednostek: MNe_01, MNe_02, MN_013,

MN_014, MN_016, MN_017, MN_021, MN_042, MN_043, MN_045, MN_056, MN_067,
MN_070, MN_072, MN_082, MN_083, MN_089, MN_091, MN_092;

f)  wysoko$é nowych budynkéw - max 2 kondygnacie 1€ Z uzytkowymi
lub tacznie max 10,0 m od najnizszego naroznika do kalenicy,

g) wysoko$E budynkéw gospodarczych, garazy — max 1 kondygnacia lub facznie max 5,0
m,



